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De: Rui Marrafa

Para: Chefe de Div Eng Vitor Carvalheira

Referéncia: Reinicio do procedimento para elaboracdo do Plano de Pormenor da Quinta da
Coutadinha-Batel

Locadlizagdo: Quinta da Coutadinha-Batel, Alcochete

Assunto: Renovacdo do Contrato para Planeamento e Proposta de Reinicio do procedimento para
elaboracdo do Plano de Pormenor da Quinta da Coutadinha-Batel

PARECER TECNICO

Considerando que:

Por deliberacdo tomada na reunido ordindria de 7 de agosto de 2024, a Cé&mara Municipal de
Alcochete decidiu reiniciar os procedimentos relativos a elaboracdo do Plano de Pormenor da Quinta
da Coutadinha-Batel, iniciado formalmente em 26 de maio de 2021, bem como aprovar os respetivos
termos de referéncia e sujeitar a elaboracdo do plano a Avaliacdo Ambiental Estratégica, fixando o
prazo de 12 meses para a elaboragcdo do plano.

Em complemento, a Cadmara Municipal aprovou na mesma reunido a manutencdo da proposta de
Contrato para Planeamento respeitante a elaboracdo do Plano de Pormenor da Quinta da
Coutadinha-Batel, iniciado formalmente também em 26 de maio de 2021.

Apesar de os trabalhos de elaboracdo do Plano de Pormenor se enconfrarem, na presente data,
numa fase muito adiantada, o prazo estabelecido em 7 de agosto de 2024 para a da prorrogagcdo
do procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor da Quinta da Coutadinha-Batel encontra-se
esgotado o que, nos termos do preceituado no n.° 7 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na
sua atual redacdo, determina a caducidade do procedimento.

Contudo, nos termos da segunda parte do mesmo preceito, tal ndo impede que a C&dmara Municipal
delibere o inicio de novo procedimento de elaboracdo, com aproveitamento dos atos e
formalidades praticados no dmbito do procedimento caducado.

De acordo com os documentos estratégicos bem como os estudos em curso para a revisdo do PDM
de Alcochete, a zona em causa é considerada de importdncia estrutural no desenvolvimento e
afirmacdo de Alcochete no contexto da Area Metropolitana.

A elaboracdo do Plano de Pormenor tem como propdsito potenciar uma drea de continuidade com
o perimetro urbano existente, junto a uma grande superficie comercial (Freeport) e zona com
pavilhdes industriais do Batel, com bons acessos e muito préximo da Ponte Vasco da Gama, de
travessia do rio Tejo.

O projeto deverd desenvolver-se através de 4 eixos estratégicos, relacionados com a valorizacdo do
espaco natural, criacdo de espacos recreativos e de lazer, do empreendedorismo e da localizacdo
empresarial e da criacdo de espacos residenciais complementares, procurando o equilibrio funcional
do espaco a criar.
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O Plano de Pormenor visa enquadrar a instalagcédo de um polo multifuncional, infegrando
equipamentos de diversa tipologia, alojamento turistico, habitagcdo e espagos de verde urbano com
proveito da mancha de sobreiros existentes, promovendo a classificacdo do solo como urbano.

SGo apresentados Termos de Referéncia revistos enquadrando os objetivos programdticos iniciais,
bem como novos par@dmetros urbanisticos decorrentes dos estudos entretanto elaborados, definindo
o indice de Utilizacdo global méximo de 0,65 e dentro deste, a drea de constru¢do afeta a drea
residencial com o mdximo de 40%.

O Municipio reconhece que a intervencdo contribui para reforcar a estratégia de desenvolvimento
concelhio, assumindo um papel importante, designadamente na localizacdo de diversos
equipamentos, e enquadramento das espectativas definidas aquando da construcdo da Av Euro
2004.

De acordo com a deliberacdo inicial, o Plano de Pormenor, deverd ser sujeito a Avaliacdo Ambiental
Estratégica, por forca da alinea c), do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 5 de junho,
conjugado com o artigo 78.° do RJIGT, mais se determinado o aproveitaomento dos atos e
formalidades praticados no dmbito do procedimento inicial, incluindo o conjunto dos conteudos
documentais e materiais j& produzidos.

Em paralelo, ao abrigo do n.° 1 do artigo 81° do RJIGT os proprietdrios/interessados manifestaram o
interesse na renovacdo do Contrato para Planeamento tendo como objetivo a elaboracdo do Plano
de Plano de Pormenor da Quinta da Coutadinha-Batel.

Propoe-se que a Camara delibere:

1 - Renovar a aprovacdo da Proposta de Contrato para Planeamento e Termos de Referéncia fendo
em vista a contratualizacdo entre a Administracdo e os privados no que respeita a elaboracdo de
Plano de Pormenor, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 79.° do RJIGT.

2 - Submeter a correspondente deliberacdo de aprovacdo, a discussdo publica, nos termos do n.° 3
art.? 81 do RJIGT, pelo periodo de 15 dias em simultdneo com o periodo definido nos pontos seguintes.

E ainda:

3 - Iniciar um novo procedimento de elaboracdo do Plano de Plano de Pormenor da Quinta da
Coutadinha-Batel, nos termos do n.° 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 4 de maio, na sua
atual redagdo (RJIGT), seguindo os procedimentos legais definidos no mesmo diploma legal,
mantendo e aceitando como vdlidos os atos e formalidades realizados no anterior procedimento de
elaboracdo do referido Plano de Pormenor, incluindo o conjunto dos conteldos documentais e
materiais j& produzidos;

4 - Determinar que a elaboracdo do plano estd sujeita a Avaliacdo Ambiental Estratégica, por forca
da alinea c), do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 5 de junho, conjugado com o artigo
78.° do RJIGT;

5 - Fixar o prazo da sua elaboragcdo em 12 meses, prazo considerado adequado e suficiente, de
acordo com a planificacdo apresentada pela equipa projetista;

6 - Estabelecer um prazo de 15 (quinze) dias Uteis para a participacdo publica prévia, tendo em vista
a formulacdo de sugestdes e a apresentacdo de informacdes sobre quaisquer questdes que possam
ser consideradas no &mbito do procedimento de elaboracdo do Plano;

7 - Proceder & publicacdo e publicitacdo das deliberacdes nos termos do RJIGT.
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Juntam-se minutas de Aviso para publicacdo correspondentes d renovacdo do Contrato para
Planeamento e d deliberacdo de aprovacdo de reinicio do procedimento para elaboracdo do Plano
de Plano de Pormenor da Quinta da Coutadinha-Batel, bem como tfodos os documentos inicialmente
aprovados na reunido ordindria de 7 de agosto de 2024.

Documentos anexos:

Minuta de Confrato para Planeamento (de 30 de agosto de 2021)
Adenda ao Contrato para Planeamento (de 30 de julho de 2024)
Termos de Referéncia (de 30 de julho de 2024)

Planta de delimitacdo da drea de intervencdo (de 30 de julho de 2024)

Minuta do Aviso correspondente & deliberacdo de aprovacdo do Contrato para Planeamento e
correspondente discussdo publica.

Minuta do Aviso correspondente a deliberacdo de aprovacdo para Reinicio do procedimento para
elaboracdo do Plano de Plano de Pormenor da Quinta da Coutadinha-Batel e correspondente
discussdo publica.

O Técnico
2025/09/10 - Rui Marrafa (Arg.°)

Assinado por: RUI MIGUEL RAMOS MARRAFA
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