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INFORMAGCAO RM.003/2025/03/26

De: Rui Marrafa

Para: Chefe de Div, Eng Vitor Carvalheira

Referéncia: Inicio de procedimento para alteracdo do Plano de Pormenor de Expansé@o da Area de IndUstria,
Comércio e Servicos do Passil (PP Expansdo do Passil Norte)

LocalizagGo: Passil - Alcochete

Assunto: Contrato Para Planeamento - Proposta para alteracdo do Plano de Pormenor de Expansdo da Area de
IndUstria, Comércio e Servicos do Passil (PP Expansdo do Passil Norte)

PARECER TECNICO

Apresentagado

Na sequéncia dos contactos estabelecidos bem como através de requerimento, a entidade Triton
ITG, SL., ao abrigo do artigo 81° do RIJIGT, apresenta-se como interessada na celebracdo de um
contrato para planeamento tendo em vista a alteracdo do Plano de Pormenor de Expansdo da Area
de IndUstria, Comércio e Servicos do Passil (PP Expansdo do Passil Norte).

Com a alteracdo do Plano de Pormenor pretende-se enquadrar a possibilidade na concretizagdo de
novos projetos de desenvolvimento urbano na vertente de logistica, reforcando e atualizando
par&metros urbanisticos de resposta as exigéncias atuais de competitividade na economia regional e
nacional, com relevéncia para o municipio de Alcochete.

Efetivamente, ao abrigo do n.° 1 do artigo 81° do RJIGT a requerente manifesta o interesse na
alterac@o do Plano de Pormenor de Expansdo da Area de IndUstria, Comércio e Servicos do Passil (PP
Expansdo do Passil Norte), com especial incidéncia na zona norte ainda livre, bem como na
alteracdo dos par@metros urbanisticos associados, apresentando os seguintes documentos:

- Proposta de contrato para planeamento, e respetivos anexos de | a VI, para alteracdo do Plano
de Pormenor de Expansdo da Area de IndUstria, Comércio e Servicos do Passil;

- Proposta dos Termos de Referéncia para alteracd@o do Plano de Pormenor de Expansdo da Area
de Industria, Comércio e Servicos do Passil, que, apds aprovacdo pelo Municipio, ird integrar o Anexo
IV ao contrato para planeamento a que se alude acima.

Em geral, a alteragcdo ao Plano de Pormenor deverd concretizar em detalhe as propostas de
ocupacdo, estabelecendo regras sobre a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos espacos
de utilizacdo coletiva, a implantacdo, a volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua
intfegracdo na paisagem, e a organizacdo espacial das demais atividades de interesse geral (n.° 1, do
art.® 101°, do RJIGT).
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Andlise / Proposta

Os elementos apresentados foram objeto de reunides preliminares de acompanhamento por parte
dos servicos da Divisdo do Administracdo do Territério / Setor de Planeamento Ambiente e Mobilidade
(DAT/SPAM), e de acordo com a orientacdo superior, com incidéncia especial sobre a drea
correspondente aos lotes 3 a 14.

Efetivamente, considerando que:

- O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-lei n.°
80/2015, de 14 de maio, consagra expressamente a possibilidade de contratualizacdo enfre a
Administracdo e os privados no que respeita a elaboracdo ou alteracdo de plano de pormenor, nos
termos do disposto no n.° 2 do artigo 79.° do RJIGT.

- A concretizacdo dos estudos e proposta para a alteracdo do Plano de Pormenor de Expansdo da
Area de IndUstria, Comércio e Servicos do Passil (PP Expans@o do Passil Norte), incluindo rede vidria de
acesso e espacos envolventes considerados necessdrios a garantir uma intervencdo territorial
infegrada, procura ter potencial para acolher atividades econdmicas no Municipio na drea da
logistica, e consequentemente na imagem e projecdo de Alcochete.

- De acordo com o disposto nos n.%s 4 e 5 do art.® 76.° do RJIGT, a elaboracdo e revisdo dos planos
municipais pode decorrer em paralelo com a necessdria ponderacdo dos programas, planos e
projetos, com incidéncia na drea em causa, considerando os que j& existam e os que se encontrem
em preparacdo, por forma a assegurar as necessdrias compatibilizacdes.

- No &mbito dos estudos em curso para a revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM), é proposto o
reforco da drea do Passil como nuUcleo de atividades econdmicas, articulado com as infraestruturas
vidrias principais existentes e previstas no municipio de Alcochete.

- Face ao Plano de Pormenor em vigor, considera-se que a concretizacdo e adequagdo das
necessidades atuais na vertente de logistica implicam a alteracdo do Instrumento de Gestdo
Territorial e a respetiva ponderacdo no enquadramento urbano.

Sdo apresentados Termos de Referéncia a considerar na alteracdo do Plano de Pormenor sob os
seguintes principios, enquadrados nos pardmetros previstos no &mbito da Revisdo do PDM:

- O Municipio reconhece que a proposta de alteracdo do Plano de Pormenor contribui para reforcar
a estratégia de desenvolvimento econdmico do municipio.

- De acordo com o enquadramento no dmbito da Revisdo do PDM em curso, para a ampliacdo
alteracdo e construcdo de edificios, sem prejuizo da legislacdo aplicavel, sdo previstos os seguintes
parémetros urbanisticos (indices brutos):

- indice de impermeabilizacdo (mdx.): 0.75
- indice de ocupacé@o (mdx.): 0.50

- Indice volumétrico (mdax.): 8

— Altura de Fachada (mdx.): 20 metros

- Deverdo ser estabelecidas zonas verdes de protecdo e enquadramento paisagistico de dimensdo
nomeadamente & linha de dagua existente, incluindo, sempre que possivel, uma cortina
arbérea/arbustiva, nomeadamente nos limites confinantes com outras categorias de espaco
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Refere-se ainda que :

- O Municipio dispde de atribuicdes nos dominios da promocdo do desenvolvimento territorial e do
ordenamento do territério e urbanismo, nos termos das alineas m) e n) do n.° 2 do art.° 23 da Lei n.°
75/2013, de 12 de Setembro, e que o principio da contratualizacdo, constante na alinea h) do art.° 5
da Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, e concretizado no art.® 79
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto- Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, consagra o enquadramento normativo da figura do contrato para planeamento, visando
concertar os interesses publicos e privados, sem dlienar a responsabilidade pelas opcdes de
ocupacdo do territério, as quais cabem em exclusivo aos érgdos municipais.

- Considerando que se frata de uma alteracdo a um Plano de Pormenor em vigor, com revisdo dos
parémetros urbanisticos e sem alteracdo da drea de intervencdo delimitada, deverd ser verificada a
dispensa de Avaliacdo Ambiental Estratégica nos termos do art.® 4° do Regime Juridico da Avaliacdo
Ambiental Estratégica (“RJAAE") por ndo envolver impactes significativos no ambiente.

- Efefivamente de acordo com artigo 4.° do RJAAE, conjugado com os n.% 2 e 3 do artigo 78.° do
RJIGT estd prevista a dispensa deste procedimento quando se trate da utilizacdo de pequenas dreas
a nivel local e ndo se verifiquem efeitos significativos no ambiente.

- Para o efeito e de modo a fundamentar a decisdo, é apresentado relatdrio de ndo sujeicdo do
plano a Avaliacdo Ambiental Estratégica, demonstrando que da alteracdo ao plano ndo resultam
impactes significativos no ambiente com base nos critérios estabelecidos no anexo do RJAAE.

Propde-se que a Cadmara Municipal delibere:

1. Aprovar a Proposta de Contrato para Planeamento, respetivos anexos, e Termos de Referéncia
tendo em vista a contratualizacdo entre a Administracdo e o interessado no que respeita a alteracdo
do Plano de Pormenor de Expansdo da Area de IndUstria, Comércio e Servicos do Passil (PP Expansdo
do Passil Norte), nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 79.° do RJIGT.

2. Submeter a correspondente deliberacdo de aprovacdo, a discussdo publica, nos termos do n.° 3
art.? 81 do RJIGT, pelo periodo de 15 dias em simultdneo com o periodo definido nos pontos seguintes.

Propde-se ainda que a Cdmara Municipal delibere:

3. Dar inicio formal ao procedimento de alterac@o do Plano de Pormenor de Expansd@o da Area de
IndUstria, Comércio e Servicos do Passil (PP Expansdo do Passil Norte), freguesia de Alcochete, a
elaborar no prazo mdximo de 3 meses.

4. Em face do conteldo do relatério de fundamentacdo técnica, propde-se ndo sujeitar a Avaliacdo
Ambiental Estratégica, nos termos do artigo 4.° do RJAAE, conjugado com os n.°s 2 e 3 do artigo 78.°
do RJIGT, a alteracdo do Plano de Pormenor de Expansd@o da Area de IndUstria, Comércio e Servicos
do Passil (PP Expansdo do Passil Norte).

5. Determinar a abertura do periodo de participacdo publica preventiva nos termos do n.° 2 do art.°
88 do RIJIGT, pelo prazo de 15 dias, para a formulacdo de sugestdes e para a apresentacdo de
informacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo
procedimento de alteracdo.

Juntam-se os documentos:

Docl: Minuta de Contrato para Planeamento e respetivos anexos | a VL.
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Doc?2: Termos de Referéncia e drea de intervencdo do Plano de Pormenor de Expansdo da Area de
IndUstria, Comércio e Servicos do Passil (PP Expansdo do Passil Norte).

Doc3: Relatério de fundamentacdo da ndo sujeicdo a Avaliacdo Ambiental Estratégica

Doc4: Minuta do Aviso correspondente a deliberacdo de aprovacdo do Contrato para Planeamento
e correspondente discussdo publica

Doc5: Minuta do Aviso correspondente a deliberacdo de aprovacdo para Abertura do procedimento
para alteracdo do Plano de Pormenor de Expansdo da Area de IndUstria, Comércio e Servicos do
Passil (PP Expansdo do Passil Norte).

O Técnico

2025/03/26 - Rui Marrafa (Arg.°)

Assinado por: RUI MIGUEL RAMOS MARRAFA
Num. de Identificacdo: 07006565
Data: 2025.04.10 17:19:05+01'00'
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