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NOTA JUSTIFICATIVA
O planeamento e a gestdo urbanistica assumem um papel de relevo nas
politicas municipais de intervencao no territério, sendo que, para uma melhor
aceitacdo e implementagao, as suas orientagcdes programaticas e respetivas

regras, devem ser claras e objetivas.

Dessa forma, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, no exercicio do seu poder
regulamentar proprio, os Municipios aprovam regulamentos municipais de

urbanizagao e edificagao.

O Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo do Municipio de
Alcochete tem como objetivo fundamental conjugar, num sé regulamento, um
conjunto de matérias diretamente relacionadas com a urbanizacéo e edificagao,
desenvolvendo uma disciplina de orientagdo a todos os intervenientes no

territorio.

Ainda, constituiu, desde o momento da sua génese, preocupagdo do
Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo do Municipio de
Alcochete, a identificagdo e regulamentacdo das matérias que sejam
suscetiveis de, manifestamente, afetar a estética das povoacbes, a sua

adequada inser¢ado no ambiente urbano e a beleza das paisagens.

Importa lembrar que o principio da simplificacdo administrativa constitui uma
das principais consequéncias dos principios constitucionais da
desburocratizacdo e da eficacia na organizacdo e funcionamento da
administracado publica, assim como uma das formas de concretizagdo de um
modelo de melhoria da prestacao e gestdo dos servigcos publicos orientado pela
economicidade, eficiéncia e eficacia integradores do principio da boa
administragdo consagrado no Codigo do Procedimento Administrativo (CPA).
O cumprimento e a promogao destes principios juridicos devem ser uma das

principais vantagens do surgimento da alteracdo do presente Regulamento.

Nao obstante a necessidade de adequacao desta tematica as alteracdes
legislativas efetuadas, a devida ponderagdo dos custos e beneficios que
necessariamente se impunham permitiu a elaboragdo do presente
Regulamento, sem que 0 mesmo acarrete uma oneragado significativa e

desproporcionada dos interesses financeiros do Municipio.

Para tal, € imperioso € que o presente Regulamento seja aplicado numa ldgica

de rigor, transparéncia e imparcialidade, por forma a que os beneficios que se
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pretendem almejar com a sua aplicagéo, sejam manifestamente superiores aos

custos que as medidas previstas acarretam.

As alteragbes introduzidas resultam, também, da decorréncia légica das

alteragcdes ao Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao (RJUE).

Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as autarquias locais pelo
artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa e do estabelecido na
alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugado com a alinea k) do n.° 1 do artigo
33.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo mais atual, e no
artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual, e, apods ter
sido submetido a discussao publica, pelo periodo de 30 (trinta) dias, foi
aprovado pela Assembleia Municipal, em sessdo de __ de de
2025, sob proposta da Camara Municipal, em reunido de 28 de Outubro de
2025, o presente Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo do

Municipio de Alcochete.
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CAPITULO | - DISPOSIGCOES GERAIS
Artigo 1.°

Legislagcao habilitante

O presente Regulamento é aprovado nos termos e ao abrigo do disposto no n.°

7 do artigo 112.°, no artigo 238.° e no artigo 241.° da Constituicido da Republica

Portuguesa, na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, conjugada com a alinea g) do
n.° 1 do artigo 25.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua

redacdo mais atual, no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e

Edificacao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua

redacdo atual, e nos artigos 97.° a 101.° e 135.° a 147.° do Cddigo do

Procedimento Administrativo, na sua redagéo atual.

1-

3-

Artigo 2.°
Ambito e objeto
O presente Regulamento estabelece as normas de concretizagdo e
execugdo do Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao
atual, bem como os principios relativos a todos os atos urbanisticos de
transformacédo do solo em toda a area do Municipio de Alcochete, sem
prejuizo das normas constantes dos planos municipais de ordenamento do
territério em vigor, bem como dos demais regulamentos especificos que se

Ihe sobreponham.

O presente Regulamento tem por objeto, designadamente:

a) Fixar, ao nivel municipal, as normas complementares as regras definidas
nos Planos Municipais e demais legislagdo em vigor, designadamente,
em termos de defesa do meio ambiente, qualificagao do espaco publico,
aspeto exterior e a insergdo urbana e paisagistica das edificagdes, bem
como salubridade e segurancga das edificagdes;

b) Definir os critérios referentes as cedéncias de terrenos e compensagdes
devidas ao Municipio de Alcochete;

c) Regular o procedimento de legalizagdo das operag¢des urbanisticas e
outros procedimentos especificos, ndo regulados ou carentes de
desenvolvimento regulamentar.

As operagbes reguladas no presente Regulamento estdo sujeitas ao

pagamento de taxas, em conformidade com o estabelecido no Regulamento

de Taxas do Municipio de Alcochete.
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4- No presente Regulamento sdao também definidos principios e condigdes,
aplicaveis a operagdes urbanisticas especiais e as intervengdes, direta ou
indiretamente, conexas com as operagbes urbanisticas, tais como as
competéncias atribuidas aos Municipios no ambito do SIR, a autorizagao da
instalacdo de infraestruturas de suporte das estagcdes de
radiocomunicagdes, o licenciamento dos postos de armazenamento de

combustiveis e a ocupacao do espacgo publico por motivo de obras.

Artigo 3.°

Defini¢oes
Sem prejuizo das definigbes previstas no RJUE, bem como do disposto nos
Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT) aplicaveis, no
Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, ou outro que lhe
suceder, e demais legislagao especifica, para efeitos do presente Regulamento
sdo consideradas as seguintes definigbes:

a) Arruamento: via de circulagao, incluindo faixas de rodagem e passeios,
dotada, no minimo, de pavimento ndo desagregavel, rede de agua, rede
de esgoto doméstico e redes de distribuicdo de energia e iluminagéo
publica, com natureza publica ou privada;

b) Condominio fechado: Conjunto de edificios autbnomos, inseridos em
espaco comum, funcionalmente ligados entre si pela partilha de
arruamentos e demais infraestruturas, espacgos verdes e equipamentos,
de natureza privada;

¢) Incorporagao no solo com carater de permanéncia: ligagao ao solo de
uma edificacado, ou outra instalagido apta a utilizacao humana ou animal,
através de fundagdes ou outra forma de apoio, ainda que superficial, ou
através de ligacao a infraestruturas, que, pela natureza do seu uso, nao
tenha carater temporario;

d) Infraestruturas locais: As que se inserem dentro da area objeto da
operacao urbanistica e decorrem diretamente desta;

e) Infraestruturas de ligacdo: As que estabelecem a ligagdo entre as
infraestruturas locais e as gerais, sendo indispensaveis a um adequado
funcionamento da operacao urbanistica;

f) Infraestruturas gerais: as que tém carater estruturante e servem, ou visam
servir, mais que uma operagao urbanistica;

g) Infraestruturas especiais: as que, ndao se inserindo nas categorias

anteriores e nao tendo, a partida, relagao direta com nenhuma operagao
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urbanistica, possam, pela sua especificidade e abrangéncia, originar
custos indiretos imputaveis a determinada operagao urbanistica, caso em
poderao ser consideradas, no ambito da aprovacao da referida operacao,
nomeadamente quando esta constitua comprovadamente uma

sobrecarga incomportavel;

h) Equipamento Ludico e de lazer: edificagdo, ndo encerrada, para

k)

finalidade ludica e de lazer, para repouso ou praticas desportivas (jogos,

divertimentos e passatempos);

Estado avangado de execucgao: para os efeitos previstos no artigo 88.° do

RJUE, consideram-se em estado avangado de execucéo de obras:

i) As obras de edificacdo com estrutura e alvenarias exteriores
executadas;

i) As obras de urbanizacdo, quando estejam executadas 2/3 (dois
tercos) das infraestruturas previstas, de forma a receber o
revestimento final, incluindo ja todas as infraestruturas enterradas.

Unidade de utilizagdo: parte do edificio suscetivel de utilizacdo

independente, enquanto habitagao ou outros usos;

Reconstituicdo da estrutura das fachadas: solugao arquiteténica na qual

€ respeitada a geometria essencial e os alinhamentos da fachada

original, bem como, as restantes caracteristicas mais relevantes da

época da sua construgao.

Artigo 4.°

Controlo prévio e controlo sucessivo

A realizacdo de operagdes urbanisticas esta sujeita a controlo prévio, sob a
forma de licenca e comunicagdo prévia, com as excecdes constantes no
presente Regulamento e no RJUE, bem como, a controlo sucessivo, ou seja,

fiscalizagédo, sem prejuizo do previsto em legislagao especial.

CAPITULO Il - PROCEDIMENTO
Secgao | - Procedimento em Geral
Artigo 5.°

Direito a informacao

1- Atendendo a que todas as obras estdo sujeitas ao cumprimento de

disposicdes legais e regulamentares, bem como a controlo sucessivo

(fiscalizag&o), é aconselhavel que os interessados, antes de darem inicio a

qualquer operacdo urbanistica, se informem sobre o procedimento
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adequado a sua pretensao, nos termos do artigo 110.° do RJUE, junto dos
servigos municipais competentes.

Nos termos do n.° 6 do artigo 110.° do RJUE, para os efeitos previstos no
presente Regulamento, entende-se por interesse legitimo o interesse
especifico, avaliado casuisticamente segundo critérios de razoabilidade, em
funcao da relacio existente entre o requerente e a matéria sobre a qual ele
pretende obter informagao, nomeadamente quando se trate de morador ou
proprietario de prédio vizinho do que é objeto da operacao urbanistica,

mediante apresentagdo de documentacdo comprovativa dessa qualidade.

Artigo 6.°
Instrucao do pedido

Para os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 8.°-A do RJUE, os procedimentos

iniciam-se através de requerimento ou comunicagcdo apresentados com

recurso a meios eletronicos, através da Plataforma Eletronica dos

Procedimentos Urbanisticos, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal.

Os pedidos de informagéo prévia do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, de

licenciamento, de autorizacio e de apresentacdo de comunicagdes prévias

referentes a operagdes urbanisticas previstas no RJUE e no presente

Regulamento séo instruidos com os elementos previstos pela portaria em

vigor.

Sem prejuizo da necessidade de se exigir elementos que se considerem

indispensaveis ao conhecimento da pretensao, nos termos da alinea a) do

n.° 2 do artigo 11.° do RJUE, os pedidos de informagéao prévia, nos termos
do n.° 1 do artigo 14.° do RJUE, devem conter, no minimo, os seguintes
elementos:

a) Requerimento conforme modelo disponibilizado pelo Municipio e
fundamentagdo com a descri¢ao para acesso a informagéo, seja o pedido
referente a procedimento instruido pelo requerente ou por terceiros;

b) Descricao da operagao urbanistica pretendida;

c) Plantas de localizagdo a escala 1/25000 e 1/2000 ou inferior com
delimitagao do prédio;

d) Cddigo da certidao da conservatéria do registo predial, ou quando omisso

deve ser entregue a respetiva certidao negativa do registo predial.
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Artigo 7.°
Consulta publica
O licenciamento das operacdes de loteamento com significativa relevancia
urbanistica fica sujeito a consulta publica, nos termos e limites dispostos no
artigo 22.° do RJUE, sendo anunciada através de publicacdo por edital
fixado nos locais de estilo e no sitio oficial da Camara Municipal na internet
(www.cm-alcochete.pt).
A consulta publica tem um prazo de duragao nunca inferior a 15 (quinze)
dias uteis.
Durante o periodo em que se encontrar em consulta publica, o projeto de
loteamento é disponibilizado para analise dos interessados, o qual é
acompanhado da informagao técnica elaborada pelos servigos municipais
competentes, bem como dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes
emitidas pelas entidades exteriores ao Municipio.
Apresentadas reclamacgdes, observagdes, sugestdes e pedidos de
esclarecimento, a Camara Municipal, depois da devida analise, responde de
forma fundamentada e por escrito, sempre que seja invocada:
a) A desconformidade com outros instrumentos de gestdo territorial
eficazes;
b) A desconformidade com disposicoes legais e regulamentares aplicaveis;
c) A eventual lesao de direitos subjetivos.
Concluido o periodo de consulta publica, é elaborada a verséao final da
proposta para deliberagdo do pedido de licenciamento de operagdo de
loteamento ou de alteracdo a licenca ou a comunicagcdo prévia de
loteamento.
Estdo sujeitas a consulta publica, nos termos do presente artigo, as
alteragcbes a licenca de loteamento que agravem ou excedam os limites
referidos no do artigo 22.° do RJUE.
Com vista a salvaguarda do direito de oposi¢do dos demais titulares dos
lotes constantes na licenga, o pedido de alteracédo da licenca de operagao
de loteamento deve ser notificado aos titulares dos lotes, nos termos do
Cddigo do Procedimento Administrativo.
A notificagédo prevista no numero anterior € dispensada nas situagbes em
que o requerimento seja instruido com declaragao subscrita por aqueles, da
qual conste a sua nao oposi¢cao, acompanhada da planta de sintese do

projeto de alteragcbes devidamente assinado.
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As alteracbes a comunicagdo prévia de loteamento estdo sujeitas ao

procedimento previsto para a alteracao as licengas de loteamento.

Artigo 8.°
Impacte semelhante a operagao de loteamento

As obras previstas nas alineas c), d) e ) do n.° 2 e alineas b), c) e d) do n.°
4 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacao atual, quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si (condominio fechado), sdo consideradas como de impacte
semelhante a uma operacao de loteamento e como tal ficam sujeitas a
previsdo de areas para espagos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas, equipamentos e habitagdo publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel, conforme estabelecido no artigo 43.° daquele
diploma, quando constituam conjuntos edificados num mesmo prédio, com
2 ou mais edificios, com ou sem ligacdo estrutural entre estes que,
independentemente da sua utilizagdo, revelem unidade espacial ou
funcional, nomeadamente, quando partilhem infraestruturas, espacos
verdes ou equipamentos de natureza privada, excetuando os casos em que
0 uso seja exclusivamente habitacional e nado ultrapasse os 2 fogos.

As operacdes urbanisticas a que se refere o nimero anterior, aplicam-se as

normas do PDM e do presente RMUE, relativas a loteamentos.

Artigo 9.°
Operacgoes urbanisticas de impacte relevante

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se com

impacte relevante as operacdes urbanisticas que se enquadrem numa das

seguintes situacgdes:

a) Operagbes urbanisticas de impacte semelhante a operagédo de
loteamento;

b) Operagdes urbanisticas destinadas a comércio, servigos, armazenagem
ou outras atividades econdmicas, nao inseridas em unidade de execucéao
ou operacao de loteamento, de que resulte uma area de construgéo
superior a 2.000 m?, excluindo areas destinadas a instalagbes técnicas e
estacionamento;

c) Operagdes urbanisticas, ndo inseridas em unidade de execugido ou

operacao de loteamento, de que resulte um total de 20 ou mais fogos.
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As operagdes urbanisticas que envolvam alteracdo ou ampliacdo de areas
de construcdo ou do numero de fogos que determine a sua inclusdo nas
situacdes descritas no numero anterior, serdo também consideradas como
operagbes de impacte relevante, sendo as areas de cedéncia calculadas
proporcionalmente aos acréscimos envolvidos.

Aos pedidos de licenciamento ou comunicagao prévia das obras referidas
no n.° 1 é aplicavel o disposto no artigo 43.° do RJUE, nhomeadamente no
que se refere a criagcdo de areas destinadas a implantacdo de espacgos
verdes e de utilizacdo coletiva, de infraestruturas, de equipamentos e

habitagado publica, de custos controlados, ou para arrendamento acessivel.

Artigo 10.°
Utilizacao de edificios
A comunicagdo de utilizagdo de edificios deve ser instruida com os
elementos instrutérios definidos na portaria em vigor, tendo em conta o tipo
de utilizacao.
A utilizacao dos edificios ou fragdes s6 pode efetivar-se quando comprovada

a existéncia das infraestruturas necessarias a sua adequada utilizagao.

Artigo 11.°
Isengao de controlo prévio

Estdo isentas de controlo prévio as operagdes urbanisticas previstas no
RJUE, bem como as previstas no artigo seguinte.

A dispensa de controlo prévio ndo isenta a realizacdo das operacdes
urbanisticas referidas no nimero anterior da observancia das normas legais
e regulamentares aplicaveis.

A violagdo do disposto no presente artigo constitui contraordenagao, nos

termos previstos no presente Regulamento.

Artigo 12.°
Obras de escassa relevancia urbanistica
Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica todas aquelas a
que é feita referéncia no artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacgao atual.
Sem prejuizo das demais situagdes legalmente previstas, sdo consideradas
de escassa relevancia urbanistica, ficando por isso isentas de controlo

prévio municipal, as obras de edificagdo ou demolicdo que pela sua
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natureza, forma, localizagdo, impacte e dimensao tenham escasso impacte

urbanistico, de acordo com o disposto na alinea I) do artigo 2.° do RJUE,

nomeadamente as seguintes operacgdes urbanisticas:

a) As previstas na alinea a) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE com area nao

superior a 20 m? e que ndo confinem com a via publica;

b) Tanques de rega localizados em espaco rustico que nao excedam 1,80
metros de altura e 20 m?3 de capacidade e que ndo confinem com a via
publica;

c) A edificagdo de muros de vedacéao, de suporte de terras e vedagbes, nao
confinantes com a via publica, sem prejuizo do previsto em legislacao
especifica, bem como em disposicées constantes de planos municipais
de ordenamento do territério ou em loteamentos aprovados e néao
exceder uma altura maxima de 2,20 metros;

d) Eliminagao de barreiras arquiteténicas;

e) A edificacao de pérgulas n&o encerradas;

f) Os abrigos para animais, cuja area nao seja superior a 6 m?, de altura
nao superior a 2 metros e desde que nao confinantes com a via publica;

g) As estruturas amoviveis temporarias, relacionadas com a execugao ou
promog¢ao de operagbes urbanisticas devidamente licenciadas, cujo
prazo seja compativel com a respetiva operagéo urbanistica;

h) Edificagéo de abrigo de motores de rega que n&o excedam 6 m? de area
de construcédo e altura de 2 metros;

i) Os resguardos de pogos, decorrentes da lei;

j) A demolicdo de construgdes que ameacem ruina ou oferegam perigo
para a saude publica e para a seguranca das pessoas, decorrente de
decisao tomada ao abrigo dos artigos 89° e 90° do RJUE;

k) A fixagdo em coberturas ou fachadas, ndo confinantes com o espago
publico, de dispositivos integrantes de instalagbes técnicas,
nomeadamente, equipamentos de ar condicionado, ventilacdo ou
exaustao de fumos, painéis solares, antenas e para-raios, bem como de
estendais, que respeitem o estabelecido no artigo 33.° e demais
prescricdes aplicaveis do presente Regulamento, bem como as
estabelecidas em legislacao especifica;

I) A construcdo de muretes para a instalacdo de contadores para rede
elétrica, rede de abastecimento de aguas e de rede de gas natural

cumprindo as normas legais e regulamentares especificas aplicaveis,
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salvaguardando os alinhamentos indicados nos PMOT e demais normas
legais ou regulamentares aplicaveis para os muros de vedacao;

m)Vedacoes ligeiras, quando localizadas em espaco rustico, confinantes ou
nao com a via publica, constituidas por prumos de madeira e rede ou
arame, com altura maxima de 1,80 metros, ou ainda por sebes arbustivas
ou arbdreas, desde que respeitados os afastamentos minimos
correspondentes as servidoes estabelecidas para as respetivas vias, nos
PMOT e demais normas legais ou regulamentares aplicaveis;

n) Instalacdo de grelhadores, ou similares, com ou sem telheiro, em
logradouros nao confinantes com a via publica, com altura maxima de
2,20 metros e com area de implantagdo nao superior a 6 m?;

o) Edificacdo em espago rustico, de estufas revestidas a plastico e com
estrutura ligeira, destinadas exclusivamente a agricultura ou floricultura e
sem impermeabilizacio do solo, com altura maxima de 4,5 metros e area
nao superior a 200 m?, desde que respeitados os afastamentos legal ou
regulamentarmente estabelecidos as vias publicas confinantes;

p) Cobertura de lugares de estacionamento devidamente autorizados ou
licenciados, com tela flexivel ou material similar, suportada por estrutura
ligeira de metal, madeira ou outros materiais leves, desde que com
reconhecida qualidade arquitetonica;

g) Envidragcamento de varandas com painéis simples de vidro temperado,
fixos ou méveis, utilizando acessorios metalicos pontuais e sem recurso
a qualquer tipo de caixilharia, circunstancia em que nao é considerado
alteragao a fachada;

r) Revestimento de sepulturas e construgdo de jazigos acompanhado do
termo de responsabilidade.

3- As operagdes de escassa relevancia urbanistica ndo sdo dispensadas do

cumprimento de todas as normas legais e regulamentares em vigor.

Seccao Il - Procedimentos e Situagoes Especiais
Artigo 13.°
Pedido de certidao de destaque
1- Sem prejuizo da necessidade de se exigir elementos que se considerem
indispensaveis ao conhecimento da pretensao, nos termos da alinea a) do
n.° 2 do artigo 11.° do RJUE, a submissao do pedido de emissao de certidao

de destaque depende da juncio dos seguintes elementos instrutorios:
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a) Cdédigo da certidao da conservatodria do registo predial, ou quando omisso
deve ser entregue a respetiva certiddo negativa do registo predial;

b) Plantas topograficas de localizagao a escala de 1:10000 e 1:2000;

c) Levantamento topografico a escala conveniente, a qual deve delimitar,
quer a area total do prédio quer a area das parcelas resultantes, o artigo
matricial e areas dos prédios urbanos caso existam.

2- A certidao apenas é emitida nos casos em que nao contrariem os PMOT e

demais normas legais ou regulamentares aplicaveis.

Artigo 14.°
Condicoes e prazo de execugao das obras de urbanizagao e de
edificagcao em procedimento de comunicagao prévia
A admissao da comunicacao prévia para realizagao de obras de urbanizacao e
de edificagao fica sujeita as seguintes condigdes:
a) Concluidas as obras de urbaniza¢do, o dono das mesmas fica obrigado
a proceder ao levantamento do estaleiro e a limpeza da area, nos termos
previstos no regime de gestdo de residuos sdlidos de construgéo e
demoligido, sendo o cumprimento destas obrigagdes condigdo de recegao
proviséria dessas obras, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 86.°
do RJUE.
b) Nos casos de comunicacido prévia, as obras de urbanizacdo e de
edificacdo devem ser concluidas no prazo proposto pelo comunicante, o
qual ndo pode exceder 2 (dois) anos, exceto quando devidamente

justificado.

Artigo 15.°
Certidao referente a edificagao, utilizagcao de edificios ou do solo
O pedido de certidao referente a edificagao, utilizacdo de edificios ou do solo,
anteriores a respetiva exigéncia legal de licenciamento e/ou autorizagao, deve
ser instruido em conformidade com o estabelecido no n.° 3 do artigo 6.° do
presente Regulamento, devendo ser acompanhado de elementos que
contribuam para a determinagdo da sua antiguidade, tendo como referéncia,
nomeadamente, a publicacdo do Decreto-Lei n.° 38.382, de 7 de agosto de
1951, que aprovou o Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas, sem

prejuizo de outras datas estabelecidas em legislagao aplicavel.
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Artigo 16.°
Instalacao de antenas emissoras de radiagoes eletromagnéticas e afins
Sao previstas na legislacdo especifica sobre a matéria, nomeadamente no
Decreto-Lei n.° 123/2009, de 21 de maio, no Decreto-Lei n.° 151-A/2000 de 20
de julho, bem como no Decreto-Lei n.° 11/2003, de 18 de janeiro, as regras
relativas aos pedidos de autorizagdo municipal para a instalagéo, construgao,
ampliacao ou alteracido de antenas emissoras de radiacbes eletromagnéticas,
designadamente antenas referentes a rede de comunicagcdes moéveis ou
estruturas que Ihes sirvam de suporte fisico, bem como de infraestruturas para
o adequado fornecimento de energia, suporte de estagdes de

radiocomunicacao e outras.

Artigo 17.°
Licenciamento de postos de abastecimento de combustivel
A construcao, exploracédo, alteragao de capacidade e outras alteracdes que de
qualquer forma afetem as condi¢cbes de seguranga da instalagéo ficam sujeitas
a licenciamento nos termos do Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro

ou outra que |Ihe suceder, bem como das portarias que regulam a matéria.

Artigo 18.°
Instalacao, Alteracao e Exploragao dos Estabelecimentos Industriais -
Sistema de Industria Responsavel (SIR)
A instalagdo, alteragdo e exploragdo dos estabelecimentos industriais da
competéncia da Camara Municipal, ficam sujeitas as regras previstas no
Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto (Sistema de Industria Responsavel),

na sua atual redacéo.

Artigo 19.°
Salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental

1- Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, para efeitos de emissao
de declaracao de compatibilidade, a instalagao de estabelecimento industrial
a que se refere a parte 2-A do anexo | ao SIR, em prédio urbano destinado
a habitacao, conforme alinea b) do n.° 2 do artigo 18.° do SIR, deve cumprir
0s seguintes requisitos:
a) A poténcia elétrica contratada ndo ser superior a 15 KVA e poténcia

térmica nao superiora 4 x 10 5 KJ/h;
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b) A atividade econdmica ser desenvolvida a titulo individual ou por
microempresa com até 5 trabalhadores.

c) A atividade econdmica enquadrar-se na classificacao (CAE) identificada
na parte 2-A do Anexo | ao SIR;

d) O valor anual de producao da atividade econdmica ser inferior ao limite
maximo estabelecido na parte 2-A do Anexo | ao SIR;

e) Existir autorizagcdo do condominio, no caso da atividade econdmica se
localizar em edificio constituido em regime de propriedade horizontal,

f) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter
caracteristicas similares a das aguas residuais domésticas;

g) O residuo resultante da atividade deve ter caracteristicas similares a dos
residuos sélidos urbanos;

h) O ruido resultante da laboragado ndo deve causar incomodos a terceiros,
e deve cumprir o disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro;

i) O estabelecimento deve garantir as condigbes de seguranga contra
incéndios em edificios, nos termos do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de
novembro.

Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, para efeitos de emissao

de declaracéo de compatibilidade, a instalagao de estabelecimento industrial

a que se refere a parte 2-B do Anexo | ao SIR, em edificio cuja utilizagao

admita comércio, servigos ou armazenagem, conforme alinea a) do n.° 3 do

artigo 18.° do SIR, deve cumprir os seguintes requisitos:

a) A atividade econdmica enquadrar-se na classificagao (CAE) identificada
na parte 2-B do Anexo | ao SIR;

b) Existir autorizagdo do condominio, no caso da atividade econémica se
localizar em edificio constituido em regime de propriedade horizontal,

c) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter
caracteristicas similares as das aguas residuais domésticas;

d) O residuo resultante da atividade deve ter caracteristicas similares as dos
residuos solidos urbanos;

e) O ruido resultante da laboragédo nao deve causar incomodos a terceiros
e deve cumprir o disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro;

f) O estabelecimento deve garantir as condicbes de seguranga contra
incéndios em edificios, nos termos do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de

novembro.
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Artigo 20.°

Estabelecimentos de comércio ou servigos

Os pedidos relativos a instalacédo de estabelecimentos de comércio ou servigos,

incluindo restauracgao ou bebidas, no ambito do Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16

de janeiro, que envolvam a realizacdo de operagbes urbanisticas sujeitas a

controlo prévio municipal nos termos do RJUE, devem ser instruidos com o

competente titulo urbanistico.

1-

Seccao lll - Procedimento de Legalizagao de Opera¢oes Urbanisticas
Artigo 21.°
Ambito de aplicagao

Pretende-se com o procedimento de legalizagdo a regularizagdo das

operagbes urbanisticas ilegais verificadas num ou mais prédios que

representem uma unica realidade predial.

O presente procedimento de legalizagdo é aplicavel as operagdes

urbanisticas ilegais que:

a) Assegurem ou possam vir a assegurar o cumprimento da legislagéao
vigente;

b) Assegurem o cumprimento da legislacdo vigente na data da sua
construcao e cumpram com os Instrumentos de Gestdo Territorial
vigentes.

Sempre que as operacbes urbanisticas a efetuar no ambito do presente

procedimento estiverem sujeitas a controlo prévio, o procedimento de

legalizagdo deve observar os tramites dos procedimentos de controlo prévio

previstos no RJUE, com as adaptac¢des que se relevem necessarias.

Artigo 22.°
Iniciativa e instru¢ao do procedimento

O procedimento a que se refere o artigo anterior, e sem prejuizo do disposto
no n.° 4 do artigo 102.°-A do RJUE, inicia-se com um requerimento instruido
com os elementos definidos na portaria em vigor, para a operagao
urbanistica em questdo, bem como com o projeto de arquitetura, com as
adaptacgdes necessarias.

Relativamente aos projetos de especialidades, o pedido deve ser instruido,
no minimo, com memoérias descritivas que caracterizem as solugdes

adotadas em cada uma das especialidades.
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3- O pedido de legalizagdo da utilizagdo, ou da alteragéo da utilizagao de
edificios ou suas fragdes, que nao careca da realizagdo de obras de
alteracao ou adaptacao que visem conformar o edificado com a utilizacédo a
legalizar, deve ser instruido nos termos do artigo 63.° do RJUE, com os
elementos instrutorios definidos tanto no artigo referido como na portaria em
vigor.

4- O disposto no numero anterior ndo prejudica as exigéncias legais
especificamente dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas sujeitas a
regime especial que se pretendam instalar e fazer funcionar nos edificios a

legalizar.

Artigo 23.°
Prazos
O procedimento de legalizacdo deve seguir os prazos previstos no RJUE para

licenciamento.

Artigo 24.°
Ato administrativo
1- Para efeitos do apuramento das taxas relativas a emissao da licenca de
construgdo, dado que se considera dispensavel a apresentacdo da
calendarizacdo da execucdo da obra, sdo assumidos os seguintes prazos
de execucéo:

a) 2 anos para construgbes com area bruta de construgéo até 300 m?;

b) 4 anos para construgdes com area bruta de construgdo acima de 300 m?.

2- A deliberagéo final sobre o pedido de legalizagdo de operagao urbanistica
ilegal e sobre a utilizagao pretendida pode ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo para proceder ao
pagamento das taxas devidas pela legalizagdo, quando n&o haja lugar a
realizagao de obras;

b) Indeferimento do pedido, mediante audiéncia prévia, que indique quais
as obras de correcao ou alteracado necessarias ao deferimento do pedido.

3- Adeliberagéo final do procedimento de legalizagéo a que se refere 0 nimero
anterior pode ser precedida de vistoria Municipal, nas situagdes previstas no
n.° 2 do artigo 64.° do RJUE.

4- Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de corregdo ou
adaptacgao do edificio existente, o interessado deve seguir os procedimentos

definidos no RJUE para a operagao urbanistica em questdo, devendo
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apresentar os elementos instrutérios definidos na Portaria n.° 71-A/2024, de

27 de fevereiro, ou outra que |lhe suceda.

CAPITULO IIl - OBRAS DE URBANIZAGAO, DE EDIFICAGAO, DA

PROPRIEDADE HORIZONTAL E DA OCUPAGAO DO ESPAGO PUBLICO

1-

3-

POR MOTIVOS DE OBRAS
Seccgdo | - Disposi¢coes Gerais
Artigo 25.°
Critérios morfoldgicos, estéticos e ambientais

Os projetos de operagdes urbanisticas a levar a efeito no Municipio de

Alcochete devem ter em consideragdo os seguintes objetivos:

a) Contribuir para a qualificagdo do espaco objeto de intervencao e do tecido
urbano envolvente, privilegiando uma interacdo harmoniosa entre os
novos espacos criados, bem como entre estes e 0s espacos urbanos
consolidados;

b) Promover a mobilidade urbana sustentavel;

c) Assegurar que a concecao das solugdes arquitetonicas e urbanisticas
contribua para o equilibrio estético global do ambiente e da paisagem em
presenca;

d) Qualificar e diversificar os novos espacgos publicos, atendendo ao seu
destino basico de convivéncia e lazer urbanos em condi¢des de conforto,
seguranca e acessibilidade;

e) Preservar os principais elementos e valores naturais, nomeadamente as
linhas de agua, os leitos de cheia e a estrutura verde.

Os espacos publicos resultantes das operacgdes de urbanizacdo ou de

edificacdo devem ser concebidos privilegiando a criagdo de ambientes

destinados a satisfacdo das necessidades decorrentes da vivéncia urbana
dos cidadaos das diversas faixas etarias e ser equipados com mobiliario
urbano de reconhecida qualidade.

As novas constru¢des devem assegurar uma correta integracdo na

envolvente e devem ter em conta, no que se refere a volumetria, linguagem

arquitetéonica e revestimentos, os seguintes requisitos minimos, sem
prejuizo dos constantes de instrumentos de planeamento em vigor:

a) Respeitar as especificidades e caracteristicas dos lugares e dos espagos
envolventes quer quanto a volumetria quer quanto a tipologia e densidade

de ocupacgao da parcela;
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b) Utilizar, preferencialmente, linguagens arquitetonicas contemporéaneas,
de concecado sobria e que promovam o reforco da identidade e da
qualidade estética dos lugares, assegurando solugbes técnicas que
visem o melhor desempenho energético e ambiental dos edificios;

c) Adotar normas de composi¢cao basicas de desenho arquitetdnico,
nomeadamente o equilibrio, o ritmo, a harmonia e a proporgao;

d) Utilizar nos revestimentos exteriores cores e materiais que privilegiem a
harmonia do conjunto em que se inserem.

As novas construcbes devem ser servidas por espacos publicos que

assegurem adequadas condicbes de acessibilidade a veiculos e pedes,

podendo, quando se justifique, nomeadamente por inadequacao ou
insuficiéncia das infraestruturas existentes, ser exigida pela Camara

Municipal a construgado nova, a alteracao ou a beneficiacdo de arruamento

publico, nomeadamente, no que se refere a dimensdao e demais

caracteristicas da faixa de rodagem, de faixas destinadas a circulagéo de
velocipedes, dos espacos de estacionamento e do passeio, bem como das
respetivas condicées de drenagem das aguas pluviais e iluminagéo publica.

Nas operagdes urbanisticas a levar a efeito no nucleo antigo de Alcochete

ou noutros conjuntos urbanos notaveis, definidos em instrumentos de

planeamento em vigor ou em legislagdo aplicavel, poderdo ser
estabelecidas, pelos servicos municipais competentes, orientagoes

particulares decorrentes das especificidades do local objeto da intervengéo.

Artigo 26.°
Protecao de arvores, espacgos verdes e mobiliario urbano

As arvores em caldeira ou quaisquer outros componentes de espacgos
verdes, 0s candeeiros, a sinalizacdo e o mobiliario urbano, que se
encontrem na area afetada pela execugao da obra, dentro ou fora do espaco
delimitado por tapume, devem ser adequadamente protegidos para evitar a
sua danificacéo.

A Camara Municipal pode determinar a retirada ou a relocalizagao provisoria
do mobiliario urbano, devendo o requerente, a expensas suas, promover a
desmontagem e ftransporte até ao armazém municipal ou o0 seu

reposicionamento, bem como a sua recolocagao apds a conclusao da obra.
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Artigo 27.°

Remodelagao de terrenos
A realizacdo de operagdes urbanisticas que impliquem remodelacdo de
terrenos, envolvendo remocao ou depdsito de terras, devem garantir uma
adequada articulagdo com o relevo dos terrenos envolventes.
Qualquer operagao de remogao ou depdsito de terras (escavagéo ou aterro)
que contemple a criacao de taludes, deve respeitar um afastamento minimo
de 3 metros, entre a base ou a crista dos referidos taludes e o limite de via
publica confinante ou a estrema com prédio vizinho.
Para salvaguarda da respetiva integragcdo com a sua envolvente, pode ser
imposto o tratamento paisagistico da faixa mencionada no numero anterior,
com recurso, designadamente, a criagao de cobertura vegetal ou de cortinas
arbdreas.
Na execucdo de aterros ndo podem ser utilizados entulhos, que apenas
devem ser depositados em locais especificamente destinados para o efeito,

nos termos da legislacao aplicavel.

Seccgao Il - Obras de Urbanizagao

Artigo 28.°

Rede viaria
Os projetos relativos a construgao de novas vias e a remodelacao de vias
existentes, devem respeitar as normas publicadas pelo Instituto da
Mobilidade e dos Transportes (IMT, I.P.), sem prejuizo do cumprimento do
estabelecido em PMOT eficaz, bem como de outras normas legais e
regulamentares em vigor.
As novas vias devem respeitar os tracados previstos no Plano Diretor
Municipal.
Os projetos de novos arruamentos devem prever a inclusdo de alinhamentos
arboreos, salvo quando, por motivos fundamentados, tal for
desaconselhavel.
As vias publicas, a criar no ambito de quaisquer operacdes urbanisticas
devem respeitar a hierarquia estabelecida nos planos municipais de
ordenamento do territério em vigor ou, na sua auséncia, as indicagdes
fornecidas pela Camara Municipal com base em elementos de planeamento
existentes, cumprindo as respetivas exigéncias de dimensionamento e
funcionalidade e dando especial atengao a critérios de sustentabilidade em

matéria de mobilidade e transportes que devem refletir-se no desenho dos
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percursos rodoviarios, pedonais e ciclaveis, bem como na seguranga da
circulagéo e na acessibilidade de cidaddos com mobilidade condicionada.

5- O projeto da rede viaria procede a caracterizacdo e ao dimensionamento
das vias e do estacionamento, em funcdo da respetiva hierarquizagao, e
inclui um plano de sinalizagao de transito em conformidade com o cédigo da
estrada e um plano de sinalética direcional e toponimia, devendo respeitar
em todas as suas componentes, nomeadamente quanto as caracteristicas
dos materiais a utilizar, as Normas Municipais em vigor ou, na sua omissio,
as especificagdes técnicas a fornecer pelos servicos municipais a solicitagao
do projetista.

6- Os lugares de estacionamento publico a criar no dmbito das operagdes
urbanisticas, devem, sempre que possivel, ser agrupados e situar-se na
proximidade dos edificios ou lotes, de forma a nao prejudicar a defini¢cao e
continuidade dos espacgos ajardinados ou arborizados nem a circulagao de
veiculos e pedes nas areas adjacentes.

7- Os lugares de estacionamento a afetar a usos privados, incluindo os de
servigo, devem, preferencialmente, localizar-se no interior dos lotes ou
edificios a licenciar.

8- A Camara Municipal pode autorizar que o numero de lugares de
estacionamento devidos pela realizagdo de qualquer operacéo urbanistica,
no todo ou em parte, seja transferido para locais funcionalmente préximos,
com fundamento na avaliagdo das condi¢coes de acessibilidade e mobilidade
nos espacos envolvidos.

9- Em novos loteamentos ndo é admissivel a criagdo de estacionamento ao
longo das vias principais, com excecdo de situagées em que se torne
inequivocamente necessario prevé-lo e apenas quando seja demonstrado
que nao constitui fator de congestionamento do trafego.

10- A concecado dos acessos de veiculos a espagos de estacionamento em

edificios deve respeitar as seguintes orientacdes:

a) Ser, preferencialmente, independente do acesso a pedes;

b) Localizar-se a maior distancia possivel de intersecgdes viarias;

c) Localizar-se, preferencialmente, no arruamento de menor intensidade de
trafego;

d) Prever raios de viragem adequados a que as entradas e saidas em mao
se fagcam na via elementar mais a direita do arruamento de acesso, sem

invasao de outras vias de circulagao;
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e) Evitar situagdes de interferéncia com obstaculos situados no espago
publico, nomeadamente, arvores, colunas de iluminagdo publica,
mobiliario urbano, ou outros;

f) O movimento de abertura ou fecho de portdes de acesso nao pode
efetuar-se em espago publico;

g) As rampas de acesso ao estacionamento ndo devem desenvolver-se em
espaco publico, salvo, em casos excecionais, quando o desenho urbano
salvaguardar a comodidade e seguranga da circulagdo de veiculos e
pedes, devendo o percurso de ligacao a faixa de rodagem, sobre o
passeio, ser harmonizado com as inclinagdes transversal e longitudinal
deste.

Para efeitos de dimensionamento, considera-se que um lugar elementar de

estacionamento para veiculo ligeiro em espaco publico € um retangulo cujas

dimensdes minimas, em metros, devem ser as seguintes:

a) 5,50 metros x 2 metros, em lugares paralelos ao eixo da via;

b) 5 metros x 2,25 metros, em lugares que formem um angulo entre 30° e
40° com o eixo da via;

c) 5 metros x 2,50 metros, em lugares que formem um angulo entre 40° e
90° com o eixo da via.

Na afetacdo dos Iugares de estacionamento e no respetivo

dimensionamento deve ser dado cumprimento ao Decreto-Lei n°® 163/2006,

de 8 de agosto (acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida).

Nas novas operagdes urbanisticas, a construgado de passeios e outras vias

pedonais tem de obedecer as exigéncias e funcionalidades previstas no

Plano Diretor Municipal e demais legislagdo aplicavel, nomeadamente no

que concerne as condi¢cdes de acessibilidade.

Nos passeios e outros percursos pedonais pavimentados deve-se evitar

desniveis excessivos, nos termos da legislacdo especifica sobre a

promogao da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem

publico, via publica e edificios habitacionais.

Nos locais em que, por motivo justificado, tenha de ser facultado o acesso a

veiculos automoveis, o lancil do passeio deve ser adaptado.

Nas operagdes urbanisticas de impacto relevante, ou outras, em que seja

previsivel uma alteracao significativa das condi¢gdes da circulagéo rodoviaria

e do estacionamento na sua area envolvente, a Camara Municipal pode

exigir a apresentacao de estudo de trafego que demonstre a capacidade das
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vias existentes para suportar o acréscimo de carga em causa ou, em
alternativa, proponha as solugdes necessarias a torna-lo comportavel.

Quando em resultado das conclusdes do estudo de trafego referido no
numero anterior, houver lugar a execucao de obras que se insiram no
conceito de ‘“infraestruturas gerais”, a sua execugdao sera da
responsabilidade do requerente, sendo aplicavel com as devidas

adaptagdes, o disposto no artigo 25.° do RJUE.

Artigo 29.°

Redes de infraestruturas de servigos publicos
Os projetos das redes de infraestruturas de servicos publicos,
nomeadamente, das redes de distribuicdo de energia e de iluminagao
publica, rede de telecomunicacdes e rede de distribuicdo de gas devem
respeitar as especificagcbes técnicas definidas pelas entidades
concessionarias, devendo os projetos da rede de distribuicdo de agua para
consumo humano (integrando projeto da rede de distribuicdo de agua para
rega, quando exigivel), os projetos das redes de drenagem de aguas
residuais urbanas e pluviais e os projetos paisagisticos e de arranjos
exteriores respeitar, em todas as suas componentes, nomeadamente
guanto as caracteristicas dos materiais a utilizar, as Normas Municipais em
vigor ou, na sua omissao, as especificacbes técnicas a fornecer pelos
servicos municipais a solicitagdo do projetista.
As redes de infraestruturas de servigos publicos executadas no ambito das
operagdes urbanisticas ou promovidas pelas entidades concessionarias
sdo, em regra, subterraneas, exceto em casos de comprovada a
impossibilidade técnica.
Os projetos das obras de urbanizagdo devem prever a remogao de
infraestruturas aéreas existentes na area de intervencao e sua substituicao
por infraestruturas subterraneas, em articulagdo com os respetivos
concessionarios.
Os equipamentos ou outros dispositivos aparentes das redes de
infraestruturas devem ser coordenados entre si e com os restantes projetos,
nomeadamente o paisagistico, do qual devem constar, no sentido de evitar
interferéncias negativas na acessibilidade e seguranga da circulagao ou na
qualidade estética e funcional dos espagos publicos, bem como de promover

uma adequada harmonizagdo com as caracteristicas do mobiliario urbano.
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Artigo 30.°
Obras no espaco publico

1- A realizagao de obras no espago publico, por iniciativa de privados, esta
sujeita a autorizagdo do Municipio.

2- As obras referidas no numero anterior devem respeitar as caracteristicas do
espaco publico em que ocorrem, nomeadamente no que se refere a
natureza e aspeto exterior dos materiais de revestimento, sendo obrigacao
do promotor a articulagdo e adequacdo das solugdes adotadas com o
espaco em que se insiram.

3- A Camara Municipal pode fazer depender a autorizagao para a execugao de
obras no espaco publico, bem como para a sua ocupagao para apoio a
outras obras, de apresentacao de caucédo, prestada nos termos do n.° 4 do
artigo 67.° do presente Regulamento, destinada a garantir a conclusédo da
obra, ou a reposi¢cdo da situacdo originaria, ou ainda, para garantir a

reparacao de danos e limpeza do espaco publico afetado.

Artigo 31.°
Contratos de urbanizagao
Sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacdes legais, a Camara Municipal
pode condicionar a aprovacdo das operagdes urbanisticas a celebracdo de
contratos de urbanizagédo, protocolos, ou outro tipo de contratualizagdo com o
devido enquadramento legal, que estabelegcam as condigbes de execucéo,
gestdo e eventual manutencdo das obras de urbanizagdo, incluindo as
infraestruturas, os espacos verdes e os equipamentos a instalar no espaco

publico.

Seccao lll - Obras de Edificacao
Artigo 32.°
Qualidade dos materiais
1- Todos os materiais a aplicar nas obras devem satisfazer as condicbes
exigidas para o fim a que se destinam, cumprindo as especificacdes
legalmente estabelecidas.
2- Quando se trate de obras que venham a ser entregues ao Municipio, a
Camara Municipal pode determinar a realizagao, a expensas do promotor,
de ensaios de qualidade dos materiais, sempre que esta seja questionavel,

nomeadamente na auséncia de certificagao.
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Artigo 33.°
Dispositivos no exterior das edificagoes

A fixacdo no exterior das edificacbes de dispositivos integrantes de
instalagbes técnicas, nomeadamente, equipamentos de ar condicionado,
ventilagcao ou exaustdo de fumos, painéis solares, antenas e para-raios, bem
como de estendais, deve respeitar as caracteristicas arquiteténicas dos
edificios e ser feita de forma a reduzir a sua visibilidade, pela escolha de
localizagdo adequada ou, em alternativa, com recurso a solugdes que
promovam a sua dissimulacéo.

A face inferior de qualquer dos dispositivos referidos no numero anterior,
quando instalados sobre a via publica, ndo pode distar menos de 2,20
metros do pavimento subjacente.

Nao sao autorizados estendais em fachadas confinantes com a via publica,
salvo se dispuserem de dispositivo especial de dissimulacao e desde que as
aguas de escorréncia ndo caiam no espaco publico.

A instalagdo dos dispositivos objeto do presente artigo, que nao se
enquadrem nas obras de escassa relevancia urbanistica referidas na alinea
k) do artigo 12.° do presente Regulamento, é considerada alteragédo ao
aspeto exterior da edificacao e, como tal, sujeita a controlo prévio nos termos
do RJUE.

Os projetos de arquitetura devem, sempre que possivel, contemplar
solucdes adequadas a integracdo dos dispositivos objeto do presente artigo.
Na instalacdo dos dispositivos objeto do presente artigo, deve ser
acautelado o cumprimento das normas legais aplicaveis, nomeadamente
quando ao ruido e a qualidade do ar e deve der assegurado o
encaminhamento de eventuais efluentes liquidos para sistema préprio de

drenagem, sendo interdito o seu langamento direto no espaco publico.

Artigo 34.°
Altura maxima da fachada
Sem prejuizo de norma mais exigente prevista em PMOT eficaz, a altura
maxima da fachada dos edificios correntes € a resultante do produto do
numero de pisos por 3, acrescido de 1,50 metros.
Em edificios ndo convencionais ou de pé-direito elevado, nomeadamente,
pavilhdes, naves industriais ou similares, a altura maxima da fachada ¢ a

que resultar da aplicacdo da regra estabelecida no numero anterior ao
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numero maximo de pisos admissivel na categoria de espaco

correspondente.

Artigo 35.°
Caves
As caves exclusivamente destinadas a parqueamento, arrumos ou
instalagdes técnicas, incluindo instalagcdes sanitarias, tratamento de roupas
ou afins, ndo sao consideradas piso acima da cota de soleira, se a cota do
piso que se lhes sobrepde nao ultrapassar 1,50 metros acima da cota natural
do terreno, nos algados confinantes com espaco publico.
Desde que em conformidade com o numero anterior, sdo aceites solugbes
em que as caves sejam inteiramente aparentes em algados nao confinantes

com o espago publico ou que confrontem com vias de acesso a garagens.

Artigo 36.°

Aspeto exterior das edificagoes
Sem prejuizo de norma mais exigente prevista em PMOT eficaz, a escolha
dos materiais e cores de revestimento exterior das edificagées deve valorizar
a qualidade e a durabilidade, associadas a uma desejavel harmonizagao
com a envolvente, no sentido de promover uma adequada insercédo e
valorizagao da paisagem urbana.
Privilegiam-se solu¢des arquitetonicas de cariz contemporaneo, sem
prejuizo do uso de diferentes abordagens, em contextos que o justifiquem.
No ambito da sua competéncia para se pronunciar sobre o aspeto exterior e
a insercao urbana das edificagbes, a Camara Municipal pode nao aprovar
projetos de arquitetura que contrariem grave e comprovadamente os
principios estabelecidos nos numeros anteriores.
Os projetos de arquitetura devem prever a adequada integragdo dos
recetaculos postais, contadores e demais elementos integrantes das redes
prediais, nas fachadas ou muros confinantes com o espaco publico,
garantindo a sua harmonizacao.
Quando se trate de edificios que incluam espagos comerciais ou de servicos,
os projetos de arquitetura devem prever a localizagdo de painéis
informativos identificadores dos estabelecimentos, tendo como objetivo
evitar a futura desqualificagao das fachadas por localizagdo inadequada dos

mesmos.
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Artigo 37.°

Corpos salientes sobre o espago publico

1- A execucao de corpos salientes sobre o espaco publico - varandas, volumes

encerrados ou afins - pode ser excecionalmente aceite, desde que prevista

em projeto de reconhecida qualidade arquitetdnica que cumpra,

cumulativamente, as seguintes regras:

a) Afastamento minimo de 3 metros entre a face inferior da saliéncia e o
pavimento publico subjacente;

b) Projecdo ndo superior a 2/3 da largura do passeio subjacente, com o
maximo de 2,50 metros;

c) Afastamento minimo de 1 metro entre a projegéo zenital do corpo saliente
e o limite do passeio com a faixa de rodagem ou com a area destinada a
estacionamento;

d) Nos casos de edificios geminados ou em banda, os corpos salientes
devem respeitar um afastamento minimo ao plano de estrema com as
parcelas contiguas de 1,50 metros, salvo se os respetivos projetos forem
conjugados de forma a permitir harmonizar afastamentos menores ou
solucdes de continuidade.

Podem ser aceites excecdes aos limites estabelecidos no niumero anterior,
em edificacbes localizadas em espaco urbano consolidado, quando
incluidas em solugdes arquiteténicas que promovam a harmonizagdo com
construcdes contiguas pré-existentes.
Em espacos de coexisténcia (em conformidade com o conceito definido no
Cddigo da Estrada) a possibilidade de execugdo de corpos salientes
depende do estabelecimento de medidas adequadas a néo interferéncia
com a circulagcao de veiculos ou pebes.
N&o sdo aceites corpos salientes que, embora cumprindo as regras
estabelecidas nos pontos anteriores, interfiram negativamente com colunas
de iluminagao publica, sinalizagao, arvores, ou qualquer elemento integrante
de infraestruturas publicas ou mobiliario urbano, ou ainda, que se projetem
sobre espagos de circulagao rodoviaria, exceto em acessos a garagens ou
similares.

Nas situacdes previstas no numero anterior, caso a Camara Municipal

considere aceitavel que se proceda a alteracao da localizagao de elementos

que constituam obstaculo a execugao de corpo saliente, os custos inerentes

sdo da responsabilidade do requerente da operagao urbanistica.
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O encerramento de varandas, que ndo se enquadre nas obras de escassa

relevancia urbanistica referidas na alinea r) do artigo 12.° do presente

Regulamento, s6 & permitido se forem cumpridas cumulativamente as

seguintes condicdes:

a) Apresentacdo de estudo para a totalidade da fachada afetada que
garanta uma solugao globalmente harmoniosa;

b) Conformidade com RGEU,;

c) Apresentagcdo de copia autenticada da assembleia de conddminos,
aprovada nos termos do n.° 3 do artigo 1422.° do Cddigo Civil, de que
conste a respetiva autorizagao, caso se trate de edificio em propriedade

horizontal.

Artigo 38.°
Toldos e suportes informativos

A instalagcao de toldos e dispositivos similares, de carater fixo ou retratil, bem
como de suportes informativos ou publicitarios, deve respeitar e harmonizar-
se com as caracteristicas arquiteténicas dos edificios, nomeadamente no
que respeita a dimenséo e ritmo dos vaos, cor e natureza dos materiais, ndo
sendo admitidas solucbes que determinem evidente desqualificagao das
fachadas ou da paisagem urbana.

A instalacdo dos dispositivos referidos no presente artigo, aplica-se o
estabelecido nos n.°¢ 3, 4 e 5 do artigo anterior.

Entre a face inferior dos dispositivos referidos no presente artigo e a
superficie do espago publico subjacente, deve ser respeitada uma altura

minima de 2,20 metros.

Artigo 39.°
Anexos e construgdes secundarias
A edificacdo de anexos e constru¢des secundarias deve salvaguardar as
condi¢des de salubridade e insolacao do lote ou parcela em que se insiram,
devendo recorrer a solugdes arquitetonicas e de implantagao que minimizem
0 impacte estético nos edificios confinantes e no espago publico e que se
harmonizem com as caracteristicas do edificio principal, no que se refere a
linguagem arquitetonica, natureza e cor dos materiais de revestimento.
A altura das fachadas dos anexos ou construgcdes secundarias, nao deve

ultrapassar a altura da fachada do piso térreo do edificio principal, néo
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devendo a altura total resultante ser superior a 4 metros, incluindo a
cobertura.

A cobertura plana das construgbes contempladas no presente artigo, so
pode constituir terrago acessivel, se cumprido o disposto no numero anterior,
bem como as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente o

Cadigo Civil no que concerne a servidao de vistas.

Artigo 40.°
Tratamento de empenas

As empenas de novos edificios que, previsivelmente, ndo venham a ser
colmatadas, em resultado da diferenga de altura ou de alinhamento com
edificios contiguos, existentes ou previstos, devem ser objeto de tratamento
estético harmonizado com o das fachadas, nomeadamente, no que se refere
as cores e aos materiais de revestimento ou, alternativamente, com recurso
a solugoes pictdricas de reconhecida qualidade artistica.

A exigéncia constante do numero anterior aplica-se, identicamente, as
empenas de edificios existentes que se tornem definitivamente aparentes
em resultado de obra que ocorra em parcela contigua, devendo o seu
tratamento ser previsto e realizado no ambito da referida obra, mesmo que
para tal se torne necessaria a construcédo de parede de encosto.

Sempre que a realizagdo de uma operacao urbanistica torne aparentes,
temporaria ou definitivamente, na totalidade ou em parte, empenas ou
superficies similares de edificios confinantes, o requerente da operacao
urbanistica fica obrigado a manter satisfeitas as condi¢gdes de habitabilidade
das construgdes contiguas, nomeadamente quanto a estanqueidade e

demais exigéncias de revestimento e isolamento.

Artigo 41.°

Drenagens de aguas pluviais de logradouros, coberturas e varandas
Os logradouros devem preferencialmente ser constituidos por éarea
maioritariamente permeavel, devendo as aguas pluviais sobrantes ser
encaminhadas para linha de agua vizinha, caso exista, ou, alternativamente,
para o sistema publico de drenagem pluvial.

As aguas pluviais provenientes de coberturas e varandas, quando nao
possam ser langadas em espagos permeaveis ou nao sejam objeto de
reaproveitamento, devem ser encaminhadas para o sistema predial de

drenagem pluvial e dai para o sistema publico de drenagem pluvial.
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Nao é permitida a descarga no espago publico das aguas pluviais referidas
nos numeros anteriores, exceto quando tal seja excecionalmente aceite pela

Camara Municipal por inexisténcia de alternativa viavel.

Artigo 42.°
Utilizacao de coberturas

Sem prejuizo do disposto em PMOT eficaz, o aproveitamento do espacgo

correspondente ao volume interior da cobertura em edificios com cobertura

inclinada, ou de espaco equivalente em edificios com cobertura plana, nao

sera contabilizado como piso ou area de construcao efetivos, quando o

espaco resultante cumpra, cumulativamente, as seguintes regras:

a) Seja fisica e funcionalmente ligado ao piso inferior, ndo podendo
constituir unidade auténoma;

b) Ndo exceda o volume delimitado por planos com inclinacdo maxima de
45° assentes nas linhas horizontais correspondentes a altura maxima
permitida para as fachadas, incluindo as laterais se confinantes com a via
publica, e por um plano horizontal com altura maxima de 3,50 metros
acima daquela.

Exclui-se da obrigatoriedade de enquadramento no volume referido na

alinea b) do numero anterior, as caixas de escada ou elevador, claraboias,

palas e outros dispositivos de ensombramento, antenas, painéis solares ou

outros equipamentos técnicos e ainda elementos meramente decorativos.

Artigo 43.°
Alinhamentos e recuos

Sem prejuizo de norma mais exigente prevista em PMOT eficaz e do
estabelecido em legislagao especifica, os alinhamentos e recuos de muros
e de fachadas devem observar os mais recentemente definidos para a via
em que se inserem ou, em caso de duvida, os que forem determinados pela
Camara Municipal.

Os alinhamentos sdo, em regra, paralelos ao eixo das vias a que reportam,
podendo a Camara Municipal aceitar ou determinar, excecionalmente,

outras solucdes devidamente fundamentadas.
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Artigo 44.°
Acessos ao espaco publico

A criagao de novos acessos de veiculos ou de pedes ao espaco publico,
esta sujeita a controlo prévio da Camara Municipal nos termos do RJUE e
deve ser objeto de projeto de arquitetura.
Sem prejuizo do disposto em PMOT eficaz, o projeto referido no niumero
anterior deve cumprir as condigdes estabelecidas no n.° 10 do artigo 28.° do
presente Regulamento.
Nao é permitida a execugdo de degraus no espaco publico, exceto em
edificios existentes e apenas se, comprovadamente, ndo existir solucao

alternativa.

Artigo 45.°
Utilizagao de logradouros e do solo
Os logradouros devem, preferencialmente, ser constituidos por area
maioritariamente permeavel e dotada de coberto vegetal.
A utilizacdo do logradouro, para quaisquer atividades econdmicas, em
complemento ou ndo das exercidas nas edificagdes contiguas, tem de
respeitar os usos previstos em PMOT em vigor na categoria de espaco em
que se situa e ndo pode:
a) Produzir impacte negativo na paisagem urbana ou rustica em que se
insere;
b) Interferir no equilibrio arquiteténico dos edificios e dos espagos publicos
e privados envolventes;
c) Pér em causa condi¢des de higiene, salubridade e seguranga, legal ou
regulamentarmente exigiveis.
O disposto nos numeros anteriores aplica-se, com as devidas adaptacoes,
a utilizacdo do solo para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios,
florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua, em espagos

urbanos ou rusticos.

Artigo 46.°
Estacionamento em espacgos edificados
Sem prejuizo de norma mais exigente prevista em PMOT eficaz, as
operagdes urbanisticas de construgdo, ampliagdo ou alteracdo, mesmo as
que nao sejam consideradas de impacte relevante, que envolvam aumento

do numero de unidades de utilizagao destinadas a habitagao, devem prever
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a criacdo de um novo lugar de estacionamento por cada unidade de

utilizacao que seja acrescida as pré-existentes.

Em casos de manifesta impossibilidade de cumprimento da regra

estabelecida no numero anterior, por exemplo, no caso de edificios cujo

valor arquiteténico proprio ou decorrente da integracdo em conjuntos
edificados caracteristicos, justifique a preservacdo das caracteristicas
arquiteténicas originais, nomeadamente os situados no nucleo antigo de

Alcochete, a Camara Municipal pode dispensar a sua observacgao, havendo

lugar a compensacao a determinar nos termos estabelecidos no presente

regulamento.

O estacionamento em espacos edificados deve respeitar as seguintes

regras:

a) Os lugares que correspondam ao numero minimo legal ou
regulamentarmente exigivel, sdo obrigatoriamente incluidos nas fragdes
respetivas e devem, preferencialmente, ser distribuidos equitativamente
por todos os fogos, s6 podendo constituir fracdes autdbnomas os
excedentes;

b) Sem prejuizo do referido na alinea anterior, € dada preferéncia a
constituicdo de lugares individualizados com acesso independente as
vias internas de circulagdo ou a via publica, em detrimento de lugares
multiplos com acesso unico;

c) As dimensdes minimas de um lugar de estacionamento coletivo em
espago coberto sdo de 2,50 metros x 5 metros, sem prejuizo do
cumprimento das normas relativas a acessibilidade de cidadaos com
mobilidade reduzida;

d) No caso de lugares de estacionamento longitudinais consecutivos, o
comprimento minimo passa a ser de 5,50 metros;

e) Os espacgos de parqueamento individualizados e encerrados devem ter,
no minimo, 3 metros de largura e 5,50 metros de comprimento Uteis;

f) As rampas de acesso ou circulagédo em espacos de estacionamento nao
podem ter inclinagao superior a 20% e devem dispor de patamar com
inclinacdo maxima de 2% e extensdo minima de 5 metros, imediatamente
anterior ao acesso ao espago publico.

Podem ser aceites excegdes aos limites constantes das alineas d) a f) do

numero anterior, quando por razdes técnicas devidamente justificadas seja

manifestamente impossivel cumpri-los e, por meios alternativos, sejam
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garantidas a comodidade e a seguranga da circulagdo de pessoas e
veiculos.

Os acessos as areas de estacionamento em espacgo edificado devem dar
cumprimento ao estabelecido no n.° 10 do artigo 28.° do presente

Regulamento.

Artigo 47.°
Dispositivos de exaustdao de fumos e ventilagao

Os projetos de arquitetura de edificios, bem como os projetos relativos aos
dispositivos de exaustao de fumos ou gases e de ventilagdo, devem ter em
conta os usos previstos, bem como futuras alteracbes de uso
nomeadamente, nos espacos destinados a comércio e servicos.

Os projetos referidos no numero anterior devem respeitar as regras definidas
no artigo 33.° do presente Regulamento.

Devem ser adotadas solugdes que cumpram a legislagdo especifica
aplicavel e salvaguardem a protecdo dos espagos envolventes no que se

refere a higiene, salubridade e ruido.

Artigo 48.°
Dispositivos destinados a recolha de residuos sélidos urbanos

Os projetos de operacbes urbanisticas de loteamento e das operagdes de
impacte relevante, como tal definidas no presente regulamento, assim como
as suas alteracdes, devem prever a localizagao de dispositivos de recolha
de residuos solidos urbanos, nomeadamente, papeleiras, contentores para
indiferenciados e ecopontos com separacdo, no minimo, de residuos
organicos, embalagens, papel/cartao e vidro.

A localizagdo, as caracteristicas e o dimensionamento dos dispositivos
referidos no numero anterior, devem ter em conta a adequada integragcéo
urbanistica e paisagistica, bem como o acesso, os circuitos e as
caracteristicas operacionais dos veiculos de recolha, devendo estar em
conformidade com o Regulamento de Residuos Sélidos Urbanos do
Municipio de Alcochete e respeitar em todas as suas componentes,
nomeadamente quanto as caracteristicas dos materiais a utilizar, as Normas
Municipais em vigor ou, na sua omissdo, as especificacdes técnicas a
fornecer pelos servicos municipais a solicitagcao do projetista.

O plano de localizagao de dispositivos de recolha de residuos sélidos deve

integrar o projeto paisagistico e de arranjos exteriores e ser compatibilizado
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com os restantes projetos das obras de urbanizacdo, nomeadamente, com

o projeto de rede viaria.

Artigo 49.°

Vedacgoes
Para efeitos do presente artigo, consideram-se vedacbes, quaisquer
elementos fisicos que delimitem uma parcela de terreno, designadamente,
muros, sebes, redes, grades, chapas, ou similares, confinantes ou ndo com
0 espaco publico.
Em matéria de alinhamento, deve ser respeitado o disposto no artigo 43.°
do presente Regulamento, bem como os afastamentos definidos no
Regulamento do PDM para as vias municipais.
A altura maxima das vedacgdes confinantes com o espaco publico, medida a
partir da cota do pavimento publico confinante, é de 2,20 metros.
Sem prejuizo de norma mais exigente prevista em PMOT eficaz, os muros,
considerados como tal quando constituidos por elementos soélidos de
alvenaria, betdo ou similar, quando confinantes com a via publica nao
devem, em regra, ter altura superior a 1,20 metros.
Pode ser excecionalmente aceite muro de altura superior, até ao maximo de
2,20 metros, nomeadamente fora dos perimetros urbanos ou quando de
justifique por harmonizagao com solugdes existentes na envolvente préxima,
bem como, quando exista acentuado desnivel dos terrenos.
Os muros de estrema entre parcelas privadas nao devem ter altura superior
a 2,20 metros.
Para além da altura de muro estabelecida no n.° 4, é admissivel a extensao
até a altura maxima de 2,20 metros, com recurso a vedagcao complementar
dos tipos referidos no n.° 1 do presente artigo.
Os muros de suporte de terras nao devem introduzir alteragdes significativas
ao relevo natural, devendo preferencialmente ser associados a taludes com
revestimento vegetal, nomeadamente quando o desnivel for superior a 3
metros, entre terrenos privados, ou a 2,20 metros caso confinem com
espaco publico.
A cota da base das vedacdes confinantes com a via publica deve ter como
referéncia a cota do pavimento publico com que confinam, ndo devendo dar
lugar a execugao de taludes em espacgo publico ou confinantes com este,

exceto se existir indicacao expressa da Camara Municipal nesse sentido.
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Quando as vedagdes forem constituidas por sebes ou cortinas arbéreas, o
proprietario deve garantir a sua conservagao e manutencao de forma a evitar
que estas prejudiquem o espaco publico, nomeadamente pela sua ocupacgao
abusiva, deterioracdo ou conspurcagao.

Em espacos urbanos consolidados ou em consolidagcéo, onde seja possivel
identificar uma dominancia nas alturas das vedacgdes, essa dimensao
prevalece sobre a referida nos numeros anteriores.

Quando a parcela a vedar se encontre entre parcelas ja vedadas, deve ser
garantida a articulacdo entre a altura da vedagdo a executar e a das
vedacoes existentes, numa légica de continuidade ou de harmonizacao.

A altura das vedagbes confinantes com o dominio publico deve ser
respeitada nas vedacbes transversais ndo confinantes com o espaco
publico, nos trocos que delimitam os logradouros frontais, até ao
alinhamento do plano de fachada da edificagcao principal.

Nos projetos de muros de vedagéo deve ser cumprido o estabelecido no n.°
4 do artigo 36.° do presente Regulamento.

A construcdo das vedagdes a que se refere o presente artigo é sujeita a
controlo prévio nos termos do RJUE, com excegado das que se enquadrem
nas obras de escassa relevancia urbanistica referidas nas alineas c) e m)

do artigo 12.° do presente Regulamento.

Artigo 50.°
Cotas de soleira e definigao volumétrica
Todos os projetos referentes a operagdes urbanisticas de edificagédo devem
definir em planta, algado e corte, as cotas de soleira referenciadas ao terreno
natural, aos arruamentos e aos prédios confinantes.
Nas operagdes urbanisticas de loteamento ou de empreendimento turistico,
as modelagdes do terreno devem ser devidamente estudadas e cotadas com
base em levantamento topografico, incluindo a apresentagdo de perfis
volumétricos, demonstrando a correta insercdo dos arruamentos e das

edificacbes no terreno.

Artigo 51.°
Vaos ao nivel do piso térreo
Nas fachadas confinantes com espaco publico ndo sao permitidas, ao nivel

do piso térreo, janelas, portas, portdes, ou portadas, cuja abertura se projete

Pagina 41 de 61



Regulamento Municipal de Urbanizacéao e Edificagdo do Municipio de Alcochete

sobre 0 espacgo publico, exceto em edificios especiais, por razbes de
segurancga ou em cumprimento de legislagao especifica.

2- Pode ser autorizada a instalagao de grades em vaos, cujo projeto apresente
adequada qualidade arquiteténica e desde que nao se verifique uma

projecao superior a 0,10 metros sobre o espacgo publico.

Artigo 52.°
Remocgao de detritos de desabamento
Nos casos de abatimento ou desabamento de qualquer construgao confinante
com a via publica, deve o proprietario no prazo maximo de 2 dias uteis, salvo
motivo de for¢a maior devidamente fundamentado, promover os trabalhos de
limpeza e desobstrugdo da via publica, repondo as condi¢des de livre e segura
circulagdo, em conformidade com as normas legais e regulamentares

aplicaveis.

Seccgéo IV - Propriedade Horizontal
Artigo 53.°
Certidao
A emissao de certiddo comprovativa do cumprimento das exigéncias legais
para sujeicdo de edificio, ou conjunto edificado, ao regime de propriedade
horizontal, depende da confirmagao pela Camara Municipal da conformidade
do projeto com o estabelecido nos artigos 1414.° e seguintes do Cédigo Civil,

sem prejuizo do cumprimento de demais legislacao aplicavel.

Artigo 54.°
Instrucao
1- O pedido de certiddo de propriedade horizontal deve ser instruido com os
seguintes elementos em formato digital:

a) Documentos comprovativos da legitimidade do requerente para o
exercicio do direito, que incluirdo, no minimo, copia atualizada da certidao
predial ou, preferencialmente, o respetivo cédigo de certiddo permanente;

b) Peca escrita com a discriminagao das partes do edificio correspondentes
as varias fragdes auténomas e partes comuns, com o valor relativo de
cada fragdo, expresso em percentagem ou permilagem do valor do
prédio, identificando, se for o caso, as partes comuns de uso exclusivo

de uma ou mais fracoes;
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c) Pega desenhada com planta, ou plantas, com a delimitagédo a cores e
designacdo de todas as fragcbes autdbnomas, bem como das partes
comuns, complementada com quadro de sintese que contenha a
identificagao, designacao e valor de cada fragao.

Caso se trate de edificios sem projeto aprovado, a emissao da certidao

depende, ainda, da observancia dos seguintes requisitos:

a) O prédio estar legalmente constituido;

b) Ndo ser necessaria a sua divisdo através de uma operacdo de
loteamento;

c) Nao se verificar a existéncia de obras nao licenciadas;

d) Cada uma das fragdes autéonomas a constituir dispor das condi¢des
exigiveis para o uso proposto;

e) As garagens ou os lugares de estacionamento privado estarem
integrados nas fragdes que |hes dizem respeito, na proporgéo
regulamentar;

f) Apenas as garagens em numero para além do legal ou

regulamentarmente exigivel, constituam fragées autébnomas.

Seccgdo V - Ocupacgéao do Espaco Publico para Efeitos de Obras
Artigo 55.°
Ambito e aplicagdo
O prazo de ocupacgado de espaco publico por motivo de obras ndo pode
exceder o prazo fixado nas licengas ou comunicagoes relativas as obras a
que se reportam.
No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou comunicacg&o prévia, ou
que destes estejam isentas, a licenga de ocupagédo de espacgo publico &
emitida pelo prazo solicitado pelo interessado, ndo podendo ultrapassar o
estritamente necessario para a execugao da obra.
A vedagao do local da obra, seja ou ndo ocupada a via publica, deve ser
assegurada por tapume ou dispositivo similar, com altura minima de 2
metros que impecga a proje¢ao para a via publica de quaisquer materiais ou
objetos suscetiveis de constituir perigo para a segurancga de pessoas e bens
e também o acesso inadvertido de estranhos ao recinto da obra.
O dispositivo referido no numero anterior deve possuir estabilidade
adequada a resistir as diversas agdoes a que esta sujeito e apresentar
caracteristicas estéticas que minimizem o impacte negativo sobre o espaco

envolvente.
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Sempre que o perimetro da obra confine com espagos publicos € exigivel o
acompanhamento da elevacdo das fachadas por estrutura que permita
suportar rede adequada a evitar a projecdo de quaisquer objetos ou
materiais sobre a via publica, salvo se as caracteristicas e ou natureza da
obra n&o envolverem aquele risco.

Quando existam bocas de rega ou incéndio, os tapumes sao construidos de
modo que as mesmas sejam acessiveis a partir do espaco publico ou, caso
tal ndo seja possivel, se promovam solugées alternativas.

Quando seja devidamente fundamentada a inviabilidade de instalacéo de
tapumes, nomeadamente, na abertura de valas em espaco publico, é
obrigatdrio o balizamento da obra, bem como a sua sinaliza¢ao, por forma a
garantir a seguranga da circulagado de veiculos e pedes, nos termos da
legislagao em vigor.

Nos casos em que os tapumes constituam suporte de publicidade, esta deve
valorizar a imagem do conjunto e ser objeto de prévio licenciamento, nos

termos das normas legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 56.°
Instrucao do pedido
O pedido de licenciamento para ocupagao da via publica por motivo de obras
com tapumes, andaimes, materiais, contentores ou outros equipamentos
com elas relacionados, deve obedecer no estabelecido no RJUE, com as
devidas adaptacoes e ser instruido com Plano de Ocupacéao da Via Publica,
que contenha os seguintes elementos:
a) Planta cotada, a escala 1/100 ou superior, sinalizando a area do dominio
publico que se pretende ocupar, bem como a sua delimitacédo por tapume;
b) Levantamento fotografico, demonstrando o estado atual da sinalizagao
vertical, candeeiros de iluminacgéo publica, bocas de rega ou marcos de
incéndio, sarjetas ou sumidouros, caixas de visita, arvores, mobiliario
urbano ou quaisquer outros elementos, homeadamente os constituintes
das redes de infraestruturas, existentes na area abrangida, bem como,
na area exterior imediatamente confinante;
c) Planta e demais pegas desenhadas, a escala adequada a clarificagéo das
solugdes alternativas a circulacédo de veiculos e pedes em condi¢des de
seguranga, quando necessario, incluindo a sinalizacdo temporaria em

conformidade com as normas legais aplicaveis.
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A ocupagdo de espacgo publico por motivo de obras esta sujeita ao
pagamento das taxas previstas no Regulamento de Taxas do Municipio de
Alcochete.

As operacbes urbanisticas isentas de licenciamento ou de comunicagao
prévia, mas que necessitem de licenca de ocupag¢ao do espaco publico,
estdo sujeitas ao cumprimento das regras constantes do presente artigo,

com as devidas adaptacgdes.

Artigo 57.°
Ocupacao do espaco publico

A ocupacao do espaco publico, por motivo de obras, implica a observancia

das seguintes condicdes:

a) Uso da area estritamente necesséaria, de forma a minimizar os
inconvenientes para a utilizagdo publica, designadamente quanto ao
transito de veiculos e de pedes;

b) Duragao limitada ao periodo estritamente necessario a realizagdo das
obras;

c) Salvaguarda da qualidade estética das instalacbes e do seu
enquadramento, assegurando o permanente bom estado de conservagéo
das mesmas;

d) Instalacao de sinalizagao adequada;

e) Cumprimento das normas de seguranga relativas a execugao de obras;

f) Reparagéo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupagao e
reposicdo das boas condicdes de utilizacdo imediatamente apds a
execucado de obras ou no decurso do prazo concedido pela camara
municipal para esse efeito.

Para além do cumprimento das condi¢des referidas no niamero anterior, a

ocupacao do espaco publico por motivo de obras, deve respeitar o

estabelecido nos artigos 58.° a 63.° do presente Regulamento.

Artigo 58.°
Interrupgao do transito
Quando se verifique ocupagao da faixa de rodagem, deve ser deixada uma
via de circulagéo livre, salvo se tal for comprovadamente inviavel.
Quando seja necessaria e viavel a ocupagao total do passeio ou ainda de
parte da faixa de rodagem, sao, obrigatoriamente, construidos corredores

para pedes, com as dimensdes minimas de 1,50 metros de largura e 2,20
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metros de pé-direito, devidamente sinalizados, imediatamente confinantes
com o tapume e que oferecam protecdo adequada aos pedes nas partes
confinantes com a faixa de rodagem, devendo ser assegurada a iluminagao
noturna.

3- Pode, em alternativa ao disposto no numero anterior, ser adotada solugao
de encaminhamento dos pedes para o passeio oposto, desde que sejam
garantidas condicdes de seguranga, nomeadamente criagdo de passadeiras
devidamente localizadas e sinalizadas.

4- Em casos excecionais, em que seja demonstrada a sua absoluta
necessidade, pode a Camara Municipal autorizar a ocupacao total da faixa
de rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, limitada ao
periodo indispensavel a execug¢ao dos trabalhos que o justifiquem.

5- As situagdes de ocupacao do espacgo publico que impliquem a interrupgao
do transito devem ser efetuadas no mais curto espaco de tempo e devem,
preferencialmente, ser acompanhadas por autoridade policial competente, a
expensas do promotor.

6- Em todas as obras que interfiram com a circulagao do transito, é obrigatéria
a respetiva sinalizagdo, incluindo o estabelecimento de percursos
alternativos, cumprindo a legislacdo aplicavel a sinalizagdo temporaria de

obras.

Artigo 59.°
Equipamentos de elevacao de cargas
A instalagdo e o funcionamento de equipamentos de elevagdo de cargas,
quando se trate de estruturas autbnomas (gruas-torre), carecem de
apresentacao de termo de responsabilidade emitido pelo diretor técnico ou pelo
diretor de fiscalizagao da obra, ou documento equivalente emitido por entidade

devidamente credenciada.

Artigo 60.°
Valas
1- A abertura de valas deve ser efetuada por trogos de comprimento limitado,
conforme o local, de modo a minimizar os incomodos para os utentes da via.
2- A execugao dos trabalhos, deve ser continua, processando-se por fases
sucessivas e em ritmo constante, ndo sendo permitida a sua interrupcéo,

salvo em casos devidamente fundamentados.
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A reposicdo do pavimento deve ser executada logo que o estado dos
trabalhos o permita e deve respeitar as caracteristicas originais da estrutura
de base e ter um acabamento semelhante ao original.

No caso de se justificar alteracdo do pavimento original, a sua substituicao
tem de ser aprovada previamente pela Camara Municipal.

A reposicao pode ser estendida para além da dimenséao da vala, sempre que
isso for necessario a garantir uniformidade do pavimento por razdes
estéticas ou funcionais, nomeadamente no atravessamento de faixas de
rodagem, em que a Camara Municipal pode exigir a fresagem da via ou vias

elementares de circulagao afetadas e subsequente repavimentagao.

Artigo 61.°
Amassadouros e depésitos

Os amassadouros e depositos de entulhos e de materiais devem ficar no
interior dos tapumes, sendo proibido utilizar, para tal efeito, o espaco exterior
aos mesmos.

Os amassadouros ndo podem assentar diretamente sobre os pavimentos
publicos sobre os quais, eventualmente, se localizem.

Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser vazados do alto, estes
sdo vazados por meio de condutas fechadas para um depdsito, igualmente

fechado, de onde saem para vazadouro autorizado.

Artigo 62.°
Montagem de andaimes

Os andaimes devem ser instalados em cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis, com adequada estabilidade, garantindo a
seguranca dos trabalhadores e dos utentes da via publica.

Nos casos em que seja permitida a instalagdo de andaimes sem tapumes,
nomeadamente em obras de simples conservagao, devem ser cumpridas as
regras previstas no presente Regulamento, de modo a garantir a seguranca
dos utentes do espaco publico.

Os andaimes e as respetivas zonas de trabalhos s&do obrigatoriamente
vedados com rede de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixadas e
mantidas em bom estado de conservacao, de modo a impedir a projegao de
qualquer elemento suscetivel de pdr em causa a higiene do espacgo publico

e a seguranca dos seus utentes.
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Artigo 63.°
Remocgao de tapumes, andaimes e materiais

O dono da obra responde pela reposicdo dos pavimentos e do mobiliario
urbano que tiverem sido danificados no decurso da obra, devendo a sua
configuracao, solidez e alinhamento serem restituidos.

A utilizagao de edificios, ou a rececao provisoria das obras de urbanizagao,
salvo os casos previstos na legislacdo em vigor, depende do cumprimento
do referido no nimero anterior.

Os espacos envolventes a obra, ou estaleiro, devem ser mantidos limpos e
livres de residuos dela resultantes, devendo estes ser objeto de recolha
seletiva de forma a promover a sua reciclagem e outras formas de
valorizacao, tal como previsto no Decreto-Lei n.° 102-D/2020, de 10 de

dezembro.

Seccgdo VI - Obras Inacabadas
Artigo 64.°
Licencga especial relativa a obras inacabadas

Para efeitos do disposto no artigo 88.° do RJUE, consideram-se obras em
estado avangado de execugdo aquelas nos termos da alinea i) do artigo 3.°
do presente Regulamento.

Nos casos em que a Camara Municipal considere ser mais nefasto, por
razoes ambientais, urbanisticas, técnicas ou econdmicas, ordenar a
demolicdo das obras inacabadas, pode ser concedida licenca especial para
a sua conclusdo mesmo que nao se verifique o cumprimento integral dos
critérios estabelecidos no numero anterior.

A apresentacéo e instrugdo de requerimentos de licenga especial para a
conclusdo das obras aplicam-se, com as devidas adaptacdes, as regras

contantes do RJUE e da portaria em vigor.

CAPITULO IV - GARANTIAS
Artigo 65.°
Prestacao de garantia nas obras de urbanizagao
Quando a caucgao é prestada através de constituicdo de hipoteca sobre
prédios resultantes da operacdo de loteamento, as obras de urbanizagao s6
podem iniciar-se depois de a mesma estar registada na competente
Conservatéria do Registo Predial, sob pena de ser ordenado o embargo das

obras nos termos da legislagdo em vigor.
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2- No caso previsto no numero anterior os prédios resultantes da operacao de
loteamento, nomeadamente os lotes constituidos ou eventuais areas
sobrantes, s6 podem ser alienadas ou oneradas depois de efetuado o
registo de hipoteca, o que expressamente se especifica na licenca de
operacao de loteamento ou na resposta a comunicacao prévia de operagao
de loteamento.

3- No caso de as obras de urbanizacdo incluirem trabalhos em vias
pavimentadas existentes, a reposicdo desses pavimentos deve ser

garantida através da caucdo para as obras de urbanizacao.

Artigo 66.°
Servicos ou operagoes urbanisticas executadas pela Camara Municipal
em substituicao dos proprietarios

1- Quando os proprietarios se recusem a executar, no prazo fixado, quaisquer
servicos ou operagoes urbanisticas impostas pela Camara Municipal no uso
das suas competéncias e seja esta a executa-los por conta daqueles, o
custo efetivo dos trabalhos é acrescido de 20% para encargos de
administragéo.

2- O custo dos trabalhos, executados nos termos do niumero anterior, quando
nao coberto por caug¢ao ou ndo pago voluntariamente, no prazo de 20 (vinte)
dias, a contar da notificacido para o efeito, é cobrado judicialmente, servindo
de titulo executivo a certiddo comprovativa das despesas efetuadas, emitida
pelos servigos competentes.

3- Ao custo total acresce o imposto sobre o valor acrescentado a taxa legal,

quando devido.

Artigo 67.°
Caugoes
1- As caugdes a que aludem o n.° 6 do artigo 23.°e o n.° 1 do artigo 81.°, ambos
do RJUE, sdo prestadas previamente a aprovacdo dos pedidos que as
justificam e séo calculadas de acordo com a expressao:
Vc=[(cdxVd+cexVe)/3xCc]+IVA
Em que,
Vc = Valor da caugao, em euros,
cd = 0,05 - Coeficiente aplicavel a obras de demolicéao,
Vd = Volume total da construcédo a demolir acima e abaixo da cota de soleira,

em m3,
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ce = 0,02 - Coeficiente aplicavel a obras de escavacdo e contencao
periférica,
Ve = Volume total da escavagéo, em m?,
3 = Valor estimado para a altura média dos pisos a demolir,
Cc = Custo médio de constru¢ao a que se refere a alinea d) do n.° 1 do artigo
62° do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro (Cédigo do Imposto
Municipal sobre Imoéveis — CIMI), fixado e atualizado anualmente por
portaria, em €/m?.
As caucbes referidas no numero anterior sao libertadas com a emisséo da
licenca de construgdo ou, a pedido do requerente, se os trabalhos n&o
tiverem sido iniciados.
A caucao a que alude o artigo 54.° do RJUE, prestada no ambito de obras
de urbanizacdo sujeitas a comunicagao prévia, é prestada a favor da
Camara Municipal, com a apresentacéo da comunicagao prevista no artigo
9.° do mesmo diploma legal, e nos termos da portaria em vigor.
A caucdo prevista no n.° 3 do artigo 30.°, do presente Regulamento, aplica-
se, com as devidas adaptacdes, o disposto no artigo 54.° do RJUE, sendo o
respetivo valor resultante da aplicagado da seguinte férmula:

C=Ax200
Em que:
C = Valor da caugao, em euros;
A = Area do espaco publico abrangida pela obra ou demais formas de
ocupagado, em m?;
200 = Valor estimado para o custo de reposigao, reparacao e limpeza da
area afetada, por metro quadrado, em euros.
A caucéo a que se refere o numero anterior, deve ser prestada antes do ato
que autorizar a realizacao das obras e s6 pode ser libertada apds verificagao
da boa execugao dos trabalhos, levantamento do estaleiro, reparagao de

danos e limpeza da area afetada.

CAPITULO V - ESTIMATIVA ORGAMENTAL
Artigo 68.°

Estimativa orgamental

Para efeitos da estimativa orcamental que acompanha os projetos de

edificagdes, deve ser considerado como referéncia o valor médio de construgao

por metro quadrado, para efeitos do artigo 39.° do Cédigo do Imposto Municipal
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sobre Imodveis, publicado anualmente por portaria para o efeito, nos seguinte
termos:
a) Edificios destinados a habitacdo, comércio, servigos e turismo: 80% do
valor constante da referida portaria;
b) Edificios relacionados com as atividades agricola, industrial ou logistica:
50% do valor constante da referida portaria;
c) Garagens, arrumos, instalagdes técnicas e outras pequenas construcoes
autbnomas néo especificadas: 40% do valor constante da referida
portaria;

d) Piscinas: 20% do valor constante da referida portaria.

CAPITULO VI - TAXAS
Artigo 69.°
Taxas
Pela pratica dos atos referidos no presente Regulamento sdo devidas taxas
administrativas e taxa pela realizacdo, manutengcdo e reforco das
infraestruturas urbanisticas, previstas no Regulamento de Taxas do Municipio

de Alcochete.

CAPITULO VII - CEDENCIAS E COMPENSACOES
Artigo 70.°
Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas,
equipamentos e habitagao

1- Os projetos de operagdes de loteamento e de operagdes urbanisticas de
impacte relevante definidas no artigo 9.° do presente Regulamento, devem
prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizagao
coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitacdo publica, de
custos controlados ou para arrendamento acessivel, de acordo com os
parametros de dimensionamento definidos em PMOT ou, em caso de
omissao, pela Portaria n.° 216-B/2008, de 03 de margo, na sua redacao
atual.

2- Os espacos verdes e de utilizacdo coletiva sao espacos exteriores,
enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma utilizagao
menos condicionada, a comportamentos espontaneos e a uma estada
descontraida por parte da populagdo utente, incluindo, nomeadamente,

parques, jardins, equipamentos desportivos e de lazer a céu aberto e pragas.
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Nao se consideram incluidos nos espacgos definidos no niumero anterior, ndo
sendo contabilizaveis para afericdio do cumprimento dos parametros
minimos exigiveis, os espagos verdes de protecdo e enquadramento,
nomeadamente, os espacos verdes marginais ou intersticiais da rede viaria
e os corredores de servidao das linhas de agua, exceto se integrados em
espacos verdes mais amplos que proporcionem a sua utilizagdo sem
prejuizo dos condicionamentos legais inerentes a respetiva servidao.

Os espacos verdes e de utilizagdo coletiva a projetar no admbito das

operagoes urbanisticas, sao preferencialmente concentrados em areas de

dimensodes significativas que permitam a sua efetiva fruicao e facilitem a sua
conservacao, em detrimento de pequenos espacos dispersos, devendo, em
qualquer caso, respeitar o estabelecido na Lei 59/2021, de 18 de agosto

(Regime Juridico de Gestdo do Arvoredo Urbano), bem como o

Regulamento Municipal de Gestdo do Arvoredo em Meio Urbano e as

Normas Municipais em vigor, ou, ha sua omissdo, as especificacbes a

fornecer pelos servicos municipais a solicitacao do projetista.

Os projetos de operagdes urbanisticas de que resulte a cedéncia de area

relevante devem prever a criagdo de um polo estruturante, constituido por

parque, jardim, espaco de recreio e lazer, ou praga, devidamente equipado

e que detenha uma percentagem significativa da area total a ceder, sem

prejuizo do estabelecido em PMOT em vigor.

Para efeitos de dimensionamento dos espacos referidos no nimero anterior

devem ser consideradas as seguintes dimensdes minimas de referéncia:

a) Parque - espago que se destina a atividades de estadia, recreio e lazer
ao ar livre e a fungdes de protegao e valorizagdo ambiental e paisagistica
—10.000 m?;

b) Jardim — espaco enquadrado na estrutura urbana que se destina,
predominantemente, a atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre e
a fungbes de protecao e valorizagédo da paisagem urbana - 2.000 m?;

c) Espaco de encontro e convivio — espacgo de utilizagao coletiva destinado
a estadia, ou a atividades de recreio e lazer ao ar livre, constituido,
predominantemente, por superficies pavimentadas, arborizacdo em
caldeira e mobiliario urbano - 500 m?.

d) Espaco de recreio infantil - area destinada a atividade ludica de criangas,
funcionalmente equipada e em que a atividade motora assume especial

relevancia — 500 mZ2.
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Em operagbes urbanisticas de pequena dimensdo, ou localizadas em
espacos urbanos em consolidacdo, € admissivel a cedéncia de areas
menores do que as referidas no nimero anterior, desde que se demonstrem
adequadas aos fins a que se destinam, podendo, em alternativa, ser
dispensada a cedéncia, ficando a operagao sujeita a compensagao, nos
termos do RJUE.

Nos espacos referidos nos nimeros anteriores, € admitida a instalacao de
infraestruturas ou equipamentos destinados ao apoio de atividades
desportivas e de recreio e lazer ao ar livre, desde que se se integrem
harmoniosamente e mantenham a predominancia da area verde ou de
utilizacdo coletiva originalmente previstas.

As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagéo coletiva sdo objeto do
projeto paisagistico e de arranjos exteriores, devendo ser devidamente
infraestruturadas e equipadas, dispor de acesso adequado a partir de
arruamento publico e ter localizagdo que contribua para a qualificacdo do
espaco urbano onde se integram.

A execucdo dos espacos verdes e de utilizacdo coletiva referidos nos
numeros anteriores é da responsabilidade dos promotores das operacoes
urbanisticas, nos termos do RJUE, devendo acontecer no ambito da
realizagdo das obras de urbanizagdo e podendo ser objeto de contrato de
urbanizagdo quando a sua dimensdo e caracteristicas o justificarem,
nomeadamente no caso dos parques.

Os espacos para localizacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva
destinam-se a edificacado de instalagdes e respetivas envolventes, afetas a
prestacdo de servicos a comunidade, nomeadamente, de saude, ensino,
administracdo, assisténcia social, seguranga publica e protecdo civil,
mercados e feiras, pratica de atividades culturais, desportivas e de recreio e
lazer.

As operacgdes urbanisticas devem prever a afetacao e cedéncia de areas de
terreno destinadas a instalacao dos espacos referidos no niumero anterior,
nos termos do RJUE, que promovam a qualificacdo do espaco urbano onde
se integram e o bem-estar dos respetivos utentes, dimensionadas de acordo
com os parametros definidos nos PMOT em vigor e formalizadas de modo a
compatibilizar e harmonizar os espagos urbanos propostos e os existentes,
garantindo a promogao de um sistema urbano equilibrado.

A localizagao das areas para equipamentos de utilizagao coletiva deve ter

em conta a necessidade de garantir:
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a) Adequacéo ao tipo de equipamento previsto, nomeadamente em fungéo
das caracteristicas topograficas, serviddées ou restricbes de utilidade
publica, afastamentos a edificacbes existentes ou previstas, ou outros
condicionamentos da envolvente;

b) Apropriado enquadramento urbano e paisagistico dos equipamentos a
implantar, considerando as cérceas dominantes, a volumetria das
edificacdes e os sistemas naturais em presenca;

c) Area de estacionamento e acessibilidade a partir de arruamentos
publicos com dimensdes e caracteristicas adequadas, nomeadamente,
quanto a acessos motorizados, ciclaveis e pedonais, bem como a
proximidade aos pontos de acesso as redes de transporte publico.

As areas destinadas a equipamentos publicos de utilizacdo coletiva sao
integradas no dominio privado municipal, no ambito das operag¢des
urbanisticas que determinarem a sua cedéncia.
Em projetos de operagdes urbanisticas que incluam a criacdo de espagos
verdes e de equipamento privados de uso comum aos respetivos lotes ou
edificios (condominio fechado), é obrigatéria a cedéncia ao dominio
municipal de pelo menos 20% da area legal ou regulamentarmente exigivel
ou, em alternativa, ha lugar a compensagao relativamente a area néo
cedida.

Em projetos de operagdes urbanisticas que incluam parte dos lotes, ou

edificios, em espacgo privado de uso comum (condominio fechado), sendo

outra parte servida por infraestruturas publicas, € obrigatério prever a

cedéncia ao dominio municipal de areas de espagos verdes e de

equipamento, legal ou regulamentarmente exigivel, na proporgéo
correspondente as areas de construgdo ou numero de fogos dos lotes, ou

edificios, que nado estejam incluidos no espaco privado, acrescidas de 20%

das exigiveis para o espaco privado, nos termos do numero anterior.

Artigo 71.°
Compensacgoes
Se o prédio em causa ja estiver dotado de infraestruturas urbanisticas e ou
nao se justificar a localizagao de qualquer equipamento ou espagos verdes,
nao ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario
obrigado ao pagamento de uma compensag¢ao ao Municipio.
O disposto no numero anterior € aplicavel as operagdes de loteamento e as

operagdes urbanisticas de impacto relevante, quer os espacgos verdes e de
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utilizagao coletiva, as infraestruturas viarias, e os equipamentos sejam de
natureza publica ou privada, nos termos previstos no n.° 4 do artigo 43.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual, sem
prejuizo do estabelecido no artigo anterior.

Em regra, a compensacao € paga em numerario.

4- A Camara Municipal pode aceitar que a compensacdo seja paga em

espécie, através da cedéncia de bens imdéveis, nomeadamente, lotes,
prédios urbanos ou rusticos nao edificados, ou edificios, situados no

Municipio.

5- A compensacio deve ser concretizada em momento anterior ao inicio da

2.

execugao da operacao urbanistica a que respeita, nomeadamente, com a
emissao do titulo ou documento equivalente.

Nas operacdes sujeitas ao procedimento de comunicagdo prévia, a
compensacdo € concretizada antes, ou em simultaneo, com a
autoliquidagao das taxas devidas pela admissao dessa comunicacao.
Quando a compensagdo seja paga em espécie, sO se considera
concretizada apds celebracdo de negocio juridico que determine a

passagem do bem para a posse do Municipio.

Artigo 72.°
Calculo do valor da compensacao
Para efeitos do cumprimento do previsto no artigo anterior, o valor da
compensacao é calculado de acordo com o disposto no presente artigo,
como resultado da aplicagao da seguinte formula:
C=C/+Cc+C
em que:
C = Valor total da compensacao devida ao Municipio, em euros;
C, = Valor da compensacao devida ao Municipio por insuficiéncia de areas
destinadas a espacos verdes e de utilizacio coletiva, em euros;
Ce = Valor da compensacao devida ao Municipio por insuficiéncia de
areas destinadas a equipamentos, em euros;
Ci = Valor da compensacao devida ao Municipio quando o prédio ja se
encontre servido pelas infraestruturas referidas na alinea h) do artigo 2.°
do RJUE, em euros.
O célculo do valor de Cv resulta da aplicagéo da seguinte formula:
Cv=A/x(Ps+P))

em que:
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A, = Area de espacos verdes e de utilizagdo coletiva em falta, em m?;
Ps = Prego médio do solo - 300€/m?;
P, - Prego médio da construgdo de espagos verdes - 200€/m?.

3- O calculo do valor de Ccresulta da aplicacao da seguinte formula:

Ce=AcxPs
em que:

A.= Area de equipamento em falta, em m?;
Ps = Pregco médio do solo - 300€/m?.

4- Quando a operacgao de loteamento ou operagdo de impacte semelhante
confronte e seja servida por arruamentos publicos existentes, o calculo do
valor de Ci resulta da aplicagao da seguinte férmula:

Ci=>Fi xLxP;
em que:
L = Comprimento total da linha de confrontagao da operagao urbanistica
com arruamentos existentes, em m (metro linear);
Pi = Preco médio de construcio de infraestruturas em euros por metro
(metro linear), considerando para aplicagdo ao calculo relativo aos
pavimentos uma largura de 7 metros (metade da largura de um perfil-tipo
de referéncia de 14 metros) - 600€/m;
> Fi - Somatério dos fatores que representam a comparticipagao relativa
de cada tipo de infraestrutura pré-existente na estimativa do custo total
das infraestruturas, definidos na lista seguinte:
F1 = 0,20 — Pavimentos - faixa de rodagem
F2 = 0,15 — Pavimentos - passeio/estacionamento
Fz= 0,10 - Rede de drenagem de aguas residuais domésticas
F4+ = 0,10 - Rede de drenagem de aguas residuais pluviais
Fs = 0,10 - Rede de distribuicdo de agua
Fe = 0,10 - Rede de distribuicdo de gas natural
F7z = 0,10 - Rede de distribuicdo de energia elétrica
Fs = 0,10 - Rede de iluminagao publica
Fo = 0,05 - Rede de telecomunicacdes
5- A compensacgao pela caréncia de lugares de estacionamento resulta da
aplicagao da seguinte férmula:
E =nx 5.000€
Em que:
E = Valor da compensagao relativa a caréncia de

estacionamento, em euros;
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n = Numero de espacos de estacionamento em falta;
5.000€ = Valor estimado do custo de construcao de 1 lugar
de estacionamento (5m x 2,5m = 12,5 m?) - 100€/m?,

acrescido do custo médio do solo - 300€/m?.

Artigo 73.°
Compensagao em espécie

Caso o requerente pretenda propor a Camara Municipal que a compensagao

seja paga em espécie, deve apresentar requerimento dirigido ao Presidente

da Camara Municipal, instruido nos seguintes termos:

a) Esclarecimento da proposta, identificando os bens imoveis em causa com
descricao predial atualizada e respetiva avaliacdo por entidade
devidamente credenciada;

b) Planta de localizagao dos bens imoveis;

c) Levantamento topografico atualizado em suporte digital, quando se trate
de terrenos.

A Camara Municipal pode, se assim o entender, solicitar avaliacao

independente dos bens imdveis propostos para compensacao.

A Camara Municipal reserva-se o direito de nao aceitar a proposta de

compensacao em espécie, caso a aceitagdo se mostre inconveniente para

a prossecucao do interesse publico.

Caso a Camara Municipal recuse a proposta, nos termos do numero

anterior, ou se nao houver acordo quanto ao valor dos bens iméveis, a

compensacao € obrigatoriamente paga em numerario.

Caso o valor dos bens imdveis seja superior ao valor calculado para a

compensagdo em numerario, a Camara Municipal ndo esta obrigada a

reembolsar o requerente, podendo, na prossecuc¢ao do interesse publico,

verificar-se uma das seguintes situagoes:

a) Nao havendo diferenga significativa, ndo ser exigido pelo requerente o
pagamento pelo Municipio de qualquer reembolso;

b) Sendo do interesse do Municipio aceitar a proposta, ser acordado o
pagamento de reembolso em valor ndo superior a diferencga entre o valor
aceite pelo Municipio como avaliagdo dos bens imdveis e o calculado
para a compensagao em numerario;

c¢) Inviabilizagdo da proposta de compensagdo em espécie, sendo a

compensagao paga em numerario.
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6- A Camara Municipal pode aceitar que parte da compensagao seja paga em
espécie e o restante em numerario, aplicando-se, com as devidas
adaptacgdes, o disposto no presente artigo.

7- Caso se mostre conveniente para a prossecuc¢ao do interesse publico, a
Camara Municipal pode aceitar que a compensacao pela insuficiéncia de
area destinada a equipamentos seja feita por existéncia de equivalente
excesso de area destinada a espacgos verdes e de utilizagao coletiva, ou

vice-versa.

Artigo 74.°

Alteragoes
Quando houver lugar a alteragao a licenga ou ao comprovativo de submisséo
de comunicagao prévia da operacao urbanistica e dai decorra alteracao de uso
ou aumento dos parametros urbanisticos inicialmente aprovados, ha lugar ao
pagamento de compensagao equivalente a diferenga entre o valor inicialmente
pago e o que seria devido pela nova utilizacdo e/ou pelos novos paradmetros
aplicaveis, nos termos do presente Regulamento, ndo havendo lugar, em

qualquer caso, a reembolso por parte da Camara Municipal.

Artigo 75.°

Pagamento
Ao pagamento das compensagdes em numerario sdo aplicaveis, com as
devidas adaptacdes, as regras previstas para o pagamento das taxas nos

termos do previsto no Regulamento de Taxas do Municipio de Alcochete.

CAPITULO VIII - FISCALIZAGAO
Seccao | - Regulamento da Fiscalizagao
Artigo 76.°
Enquadramento legal
O exercicio da atividade de fiscalizacdo de quaisquer operacdes urbanisticas é
regulado pelo disposto nos artigos 93.° a 97.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16

de dezembro, na sua redacao atual.

Artigo 77.°
Incidéncia da fiscalizagao
A fiscalizacdo das operagdes urbanisticas tem como intuito assegurar a

conformidade daquelas operag¢des com todas e quaisquer disposicdes legais e
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regulamentares aplicaveis e que se enquadrem no dmbito das competéncias

da Camara Municipal.

1-

2.

4-

Artigo 78.°

Levantamento de auto de noticia e auto de embargo
Sempre que seja detetada infragdo suscetivel de ser punida com
contraordenacao, € elaborado o respetivo auto de noticia.
Sempre que haja motivo para embargo de obra, os funcionarios que detetem
a situacao elaboram a respetiva informagao no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas.
No caso de o embargo incidir apenas sobre parte da obra, a notificagdo e o
auto respetivo fazem expressa mencédo de que o embargo € parcial e
identificam, claramente, qual é a parte da obra que efetivamente se encontra
embargada.
A ordem de embargo é cumprida no prazo mais urgente possivel, efetuando-
se a notificagcdo ao responsavel pela direcao técnica da obra, ao titular da
licenca ou autorizagao, ao titular do certificado de industrial de construcao
civil que esta a executar a obra e quando possivel, o proprietario do imével

no qual estejam a ser executadas as obras.

5- A notificacao referida no nimero anterior é feita, em regra, por via eletrénica

e, ha sua inviabilidade, para o respetivo domicilio, sede social ou

representagcdo em territorio nacional.

6- As obras embargadas sao objeto de visitas regulares para verificagédo do

cumprimento do embargo.

7- Verificando-se desrespeito do embargo, € lavrado auto de desobediéncia e

8-

remetido ao tribunal competente.
O embargo é objeto de registo na Conservatdria do Registo Predial, de
acordo com o n.° 8 do artigo 102.°-B do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de

dezembro, na sua redacgao atual.

Artigo 79.°

Recurso a colaboragao de autoridades policiais

Os funcionarios incumbidos da atividade fiscalizadora podem recorrer as

autoridades policiais, sempre que entendam necessario, para o bom

desempenho das suas fungoes.
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Seccdo Il - Sangoes
Artigo 80.°
Contraordenacgées

1- As infragdes ao presente Regulamento s&o puniveis com contraordenacbes,
nos termos do disposto no artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagao atual.

2- Podem ainda ser aplicadas san¢des acessorias previstas no Decreto-Lei n.°
433/82, de 27 de outubro, na sua redacéo atual, e no artigo 99.° do Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual.

3- A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de
contraordenacdo, para designar o instrutor e para aplicar as coimas,
pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada em
qualquer dos seus membros.

4- A tentativa e a negligéncia sdo puniveis nos termos gerais.

CAPITULO IX - DISPOSIGCOES FINAIS
Artigo 81.°
Delegacédo e subdelegagao de competéncias
1 -As competéncias neste Regulamento conferidas a Camara Municipal podem
ser delegadas no seu Presidente, com faculdade de subdelegacdo nos
Vereadores e nos dirigentes das unidades organicas.
2 -As competéncias neste Regulamento cometidas ao Presidente da Camara
Municipal podem ser delegadas nos Vereadores e nos dirigentes das

unidades organicas.

Artigo 82.°
Regime transitério
1- O presente Regulamento aplica-se integralmente aos processos que
tenham inicio apds a sua entrada em vigor, bem como, com as devidas
adaptacoes, a procedimentos por realizar relativos aos processos em curso.
2- A requerimento do interessado, o Presidente da Camara Municipal pode
autorizar que aos processos em curso a data de entrada em vigor do

presente Regulamento se aplique o regime constante do mesmo.
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Artigo 83.°
Duvidas e omissodes

Os projetos de obras de urbanizagdo, nomeadamente no que se refere as
caracteristicas dos materiais, e demais especificacdes técnicas relativas as
redes municipais de infraestruturas e aos espacos verdes, devem respeitar
as Normas Municipais aprovadas por deliberacao da Camara Municipal ou,
em caso de duvida ou omissdo, as orientacbes dos servicos municipais
competentes.

Os demais casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacéo e
aplicacdo do presente Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo
recurso aos critérios legais de interpretagdo e integracéo de lacunas, sao

submetidas para decisdo da Camara Municipal.

Artigo 84.°

Norma revogatoéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogadas

todas as disposi¢des de natureza regulamentar aprovadas por este Municipio

as quais contemplem matéria constante deste Regulamento.

1-

2-

3-

Artigo 85.°

Legislagao subsidiaria
Nos dominios ndo contemplados no presente Regulamento s&do aplicadas
as normas do CPA e demais legislagao aplicavel.
O disposto no presente Regulamento é aplicavel sem prejuizo das
disposicoes legais que especificamente regulem a matéria.
As referéncias legislativas constantes do presente Regulamento feitas para
os preceitos que venham a ser revogados ou alterados consideram-se

automaticamente transpostas.

Artigo 86.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 (quinze) dias ap6s a sua publicagao

em Diario da Republica.
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