Pronincia CCDR

Alteragaes introduzidas pela
cma

Observagdes CMA

Reunido de Junho 18/06

07.2026

PROPOSTA

Aproposta compreende nos seus
elementos fundamentais e
complementares o contetdo
documental previsto o artigo 97° do
RIGT, tendo-se a assinalar que a
Planta de Compromissos Urbanisticos
(vol.1101)

constam no Relatdrio da Proposta
(capitulos 4.4.€ 11), Plantas de
Enquadramento Regional e de
Situagao Existente constam nos
Estudos de Caracterizacdo (captulos
266), ndo constituindo documentos
auténomos, nada se tendo a obstar;
deve, no entanto, sef revisto 0 art.0 3°
doregulamento relativamente as
plantas que integram a Planta de
ordenamento e demais documentos
que integram a proposta de Plano que
constam no referido artigo.

Alterado em conformidade

Confirmada a corregdo do artigo 3°. A
CCDR vai aferir os termos do parecer
relativamente a transposigdo da REM
na Planta de Ordenamento e relagao
com o Regulamento até dia 25 de
junho.

A CCDR esclareceu que as questoes colocadas
no parecer estéo globalmente asseguradas em
planta Integrada nos Estudos de Caracaterizagao
apresentados.

A CDDR aludio a0 arttigo 13° do DR 15/2015 ¢ a5
normas do PROT
AML:1223;2261
ACMAacolheu a indicagao da CCOR e
procedera aos ajustamentos necessarios.

Conceitos
De acordo com 0:atigo 5° para efeitos
de interpretagao e aplicagao do

definigaes constantes no DR 15/2015
de 27/09, bem como os definidos
neste artigo. Caberd a cada entidade a
verlficacao dos conceltos e definicoes
emfuncao da matéria especifica.

mfalta a
definigao de usos complementares.
1) Questiona-se a definigao aqui
apresentada. De notar, que o conceito

niveis de ocupagao do solo.

2) Prope-se a seguinte redacao “bem
comoa ampliacéo, alteragao,
conservacdo, e areconstrugdo de

Naofol incluida o concelto de Uso
Complementar. A CM vai aferir a
questdo da definicao dos Usos
‘Complementares e inclui-ta no atigo
se pertineente, ou seja se se mantivera
referencia a estes usos nas categorias
de espago. ACM retiro o concelto de
rea urbana consolidada donde ficam

2))

As pecas constituintes do plano
apresentam-se globalmente
adequadamente instruidas, devendo
ser aferida com o necessdriorigora

das plantas, destacando-se a
relevancia da planta de ordenamento
& da planta de condicionantes assim
como das demas que integram o
conteddo documental do plano.

ACMreltera que fezaverificagéo e
alteragdes pertinentes.

Relativamente  Planta de
condicionantes REN (Desenhovol. Il
06) que integra a Proposta de Plano,
tem-se a observar que esta deve

nter a
integram, diferenciadas por tipologias,
e das dreasa excluir, ndo devendo ser
representada como uma area inica e
indiferenciada de REN.

ACMinformou que a Planta de
Condicionnates REN seré apresentada
em conformidade com o parecer da
CCDR.

O plano contempla o uso turistico
através da sua admissdo em grande
parte das categorias de espaco, assim
como em categorias especificas no
so0lo rustico e no solo urbano.
Poroutro lado, a exploragdo de
recursos geolgicos e energéticos
ndo tem expressdo significativa na
Proposta, o que suscita reservas em
particular no que se refere aos
recursos energéticos, matéria que
deve ser revista tendo por base 05
objetivos presentemente vigentes da
sustentabilidade energética e da
economia circular.

Aexploragao de recursos

expressao significativana

proposta,
em particular no que se refere

parecer. ACM elucidou sobre a

revista

248, Nadaa

tendo por base os objetivos
presentemente vigentes da
sustentabllidade energética e da
economia circular

obstar




2. Airea de Reabllitagao Urbana do.
Nicleo Antigo de Alcochete é descrita
o Relatério no dominio do Patrimonio,
por outrolado, 0s Estudos de
Caracterizagao- Valores Culturals
identificam no mesmo dominio os
conjuntos urbanos correspondentes
a0 Nicleo Antigo de Alcochete e a0
Nicleo Antigo do Samouco, Verifica-se|
que a Planta de Ordenamento - Outros
Componentes e o Regulamento nao
identificam claramente os conjuntos
edificados com interesse, pelo que se
considera necessrio clarificar a sua
Identificagao nos elementos
fundamentais do plano.

Alterado em conformidade

ACM elucidou sobre as alteragoes
introduzidas nesta proposta. Nada a

4. Aldentificacao dos elementos do
patriménio Arqueolégico na legenda

componentes contem imprecisoes,
devendo ser corrigida.

ACM elucidou sobre as alteragoes
introduzidas nesta proposta. Nada a

6. A Planta de condicionantes deverd
identificar os diplomas legais que.
estabelecem a Zona Especial de
Protegdo e a Zona Geral de Protegdo e
em coeréncia com a identificagao das
servidoes administrativas dos outros
elementos do patriménio cultural
representado.

Alterado em conformidade

ACM reiterou que alterou a planta de
condicionantes em conformidade.

Analisada a proposta, e, apesar de ser
referido no Relatério de
Fundamentago que a classificagao
do's0lo urbanoteve em consideragao
0artigo 7° do Decreto Regulamentar
15/2015, considera-se que o mesmo
e sempre se encontra devidamente
assegurado conforme apreciacao que
se apresenta a seguir, destacando-se
0caso dos espagos habitacionas de
tipoll e 05 espagos de atividades

Todas as dreas classificadas
como urbanas cumprem os
requisitos estabelecidos no

artigo 7° do DR 15/2015.

PARECER
Espagos habitacionais do tipo |

77- Adirea desocupada, a nascente, deve
ser avaliada no sentido de se conseguir um
maior ajuste aos

edificios e 4s vias existentes.
Espagos habitacionais do tipo

ID77- Acelta-se a proposta incial .

22,24,

usose

propoe-se a ponderagéo
da delimitagao de espagos urbanos de baika
densidade através da redelimitagdo destes
poligonos a luz do

Decreto Regulamentar 15/2015;
90-Amancha a sul, que se encontra
desocupada

anascente,

qualf
parecer que conduziu ao ajustamento efetuado.

1D 22,2426 ACM mantém a
proposta como Esp- Hab 3 nos dois
primeiros casos, e Esp. Hab4 no
D26 Naoha

1D90-ACM manteve a proposta nicial. A
CCDR aceita.

1D 53- Naotendo sido indicado pela CCDR a
CMalteroude EH I para a EUBD - A CCOR

o tem objegdes umavez que no seu

parecer sugerlu a criagao de EUBD e no hd

uma reclassificagao dosolo.

Espago de Atividades Economicas passoua
Esp Agricola e Esp Florestal. A
reclassificagdo do solo decorre do parecer da
CCDR. Nadaaobstar

0 Espago Agricola passou a Espago de atividades
economicas. Ha mudanga de classificagdo do
solo e sao dreas que estéo predominantemente
desocupadas pelo que nao é aceite pela CCDR. A
‘CMAvai repor a proposta nicial nestas situaces.

No1-Na

G) ESPACOS TURISTICOS

Artigo 810

Apresentam-se adequadamente
definidos.

N2~ Propde-se a seguinte redagao:
b liagéo, alteraca

conservago e a reconstrugao de
edificios existentes (

Alterado em conformidade

Nada a referir




Nem sempre a definigao das

decreto regulamentar, o que deve ser
corrigido, existindo categorias de
espago cuja delimitagao suscita
reservas, nomeadamente, 05 espacos
agricolas, os aglomerados rurais e as
reas de edificagao dispersa, assim
como 0 espagos de ocupacao
turistica e de equipamentos que poem
em causa o obletivo de salvaguarda de
pessoas e bens face ao risco
consignado no RIIGT & no PROT.

aglomerados rurais e areas de
edificagao dispersa alterados

AREAS DE EIDFICAGAO DISPERSA PARECER
Relativamente 4 proposta de dreas de
edificagdo dispersa questionam-se, face o
definido no decreto

regulamentar, os seguintes:

1186, ID 62,1088, ID174

1D62,1D88, ID 174 Passaram a Esp. Agricola.

1D 178 Nao fol questionada. Fol
alterada para EUBD com
acrescento. Na reuniao de 18/06

€omo AED (abrange RAN)

1D 84 Néiofol questionada -Passoua
Aglomerado Rural - Nada a obstar

ED 196 Nao foi questionada. Passou a Esp.
de Atividades Economicas. Estd em causa
uma recalssificagao do solo. A CCDR néo
acolhe e a CMvai repor a proposta inclal.

1D 98, 63, 140, 139, 85 - Alterados para Espago Agricola {

Muito embora apresentem caract

icas de AED a

decidiu qu

AGLOMERADOS RURAIS - PARECER
Relativamente & proposta de aglomerados
rurais questionam-se, face ao definido o
decreto regulamentar, os seguintes: ID1, -
Poderd ser ponderada a ntegragdo numa
outra categoria de solo ristico enquanto

1D 1- ACM manteve parcialmente como AR e a
restante drea passou a EAgric- A CMInformou

ocupada (ID 47) por se considerar

de modo a assegurar que este espaco de

1o PROT.

e oo oo CCDR o tem objegbes. ter sido questionado, para Esp Agrc|
Quintas. ID81, 2 D81 » e EUBDens.
1D82- DR ns
tem objecdes. Solo usticono configurando uma
D Malterou para Esp.Flor-ACCDR nso &
tem objecoes. 15/2015. ACMvai repor oAR na
10237 4
correspondente ao EUBD.
D27 ol recuzido a sul, passando
10231 it 3 Nawrale | 1D
passando as reas em causa a Espago Natural e Paisagistco. Verde e de Utlzagao Coletiva em solo
Paisagistco. ? i 5 "
ESP.OCUP, AcM
i doiD | mants " terumuso | objegd
. . :
no PROT. bresenca. obiecoes.
-PARECER
ainda Regulament umasolugao

Verifica-se, ainda, que o normativo
para os espacos agricolas e florestais
nao assegura adequadamente o PROT
10 que se refere as normas que visam
acontengao da edificagao dispersa, a

4 que necessitam de proximidade &
matéria-prima e, ajustificagao das

indispensabilidade e de falta de
alternativa fora destas dreas.

Tratado em baixo

ARTIGO 22° DISPOSIGOES COMUNS




Nod-Ests 5
alternativa ambientalmente
sustentavel a ligacao & rede pblica.

Nada a referir

A)ESPAGOS AGRICOLAS

Espagos Agricolas de Produgao de Tipo|
!

Artigo 25° Identificacao

b) Nao resulta claro se abrangem

a) e g) Nestas dreas de produgao
coincidentes com as baixas
aluvionares devem ser acauteladas as
normas do PROT no sentido da
protegao dos recursos agricolas,

daedificagao dispersa, ndo sendo de
admitr a habitagao ou equipamentos
deutlizagao coletiva: Norma
especifica doPROT2.2.7.1:1)
Acautelar a prolferagao da edificagdo
é fcolas, florestai

ounaturais, seja com fins
habitacionais de primeira ou segunda
residéncia, sejam equipamentos ou

armazenagem. Sem prejuizo do
RIRAN, no se tratando de baixas
aluvionares poderd ser admitida a
habitagao prépria e permanente do
proprietaro agricultor nas condigdes
definidas no N°5 do artigo 220 -
disposicdes comuns.

Alterado em conformidade

Criadaa subcategoria de espago.
correspondente a "baixa
aluvionar”. Revisdo de
parametros de edificabilidade e
usos

ACCDRinformou que as designacdes das
categorias de espago agora apresentadas nio
s adequadas, devendo ser alteradas de forma
arevelarem o tipo de espago agricola que esté
em causa, em coeréncia com 0 DR 16/2015.A
CMA apesar de nao acompanhar o entendimento

1quendo

ACCDR chamou atengéo para o normativo dos
espacos agricolas no sentido de ndo ser admitida
‘ahabitagao senao quando destinada a habitagao
prépria e permanente de agricultor. ACMAval
alterar o regulamento em conformidade.

ACCDR reiterou o parecer no sentido de ndo ser admitida

habitagao em baixas aluvionares.

redagao do artigo 26°, n° S alinea) d): Infraestruturas,

Considerando que de acordo com os.
estudos elaborados no contexto da
alteragao a0 PROT se verificou que a

4ha promove padres de edificagao
dispersa, esta deve ser a dimensao
minima da parcela para habitagao.

s servigos nao estio previstos no
artigo 26 nao sendo de admiti nestas.
dreasatento o enquadramento do
PROT acima exposto.

Alterado em conformidade

Nada a referir.

Deve ser definidos valores maximos
para as estufas (a considerar nos
pontos subsequentes sempre que as.
estufas sejam admitidas).

Alterado em conformidade

Nadaa referir. ACCOR alertou para os eventuais impactes, ao

nivel da pai

estufas .

ESPAGOS AGRICOLAS DE PRODUGAO
DETPOI

Artigo 26° - Ocupagdes e utilizagoes

No2,

Nova definicao para baixas
aluvionares

Artigo 30° Regime de edificabilidade

Considerando que de acordo com os.
estudos elaborados no contexto da

possibilidade de edificaao abaixo dos
4ha promove paddes de edificagdo
dispersa, esta deve ser a dimensao
minima da parcela para habitagao.

Nada a referir

B) ESPACOS FLORESTAIS

N resulta clara a opao de suprimir
das reas florestais de produgdo as
reas de montado por estarem

ic 20000una

Eliminada a possibilidade de

RNET. De gual modo ndo resulta clara
a0pgao e admitir uso habitacional nas
reas florestals de conservagao tanto
mais que estardo incluidas na Rede
Natura 2000 ¢ na RNET.

habitacional

Nada a referir

ESPAGOS FLORESTAIS DE
PRODUCAO

Artigo 31° Identificagio




No1 - Questiona-se nos termos
referidos em cima.

b) Nao serd de admitir equipamentos
de utilizagao coletiva por nao se
considerar consentaneo coma
vocagao destes espagos contrariando
aNorma especifica do PROT2.2.7.1:
b) Acautelar a proliferagao da
edificagao dispersa nas dreas
agricolas, florestals ou naturais, seja
com fins habitacionais de primeira ou
segunda residéncia, sejam
equipamentos ouinstalagoes
industriais ou de armazenagem

Alterado em conformidade

Ficaram equipamentos de apoio
avertente ambiental, de
animagao turistica e de recreioe
lazer

Nada a referir

Artigo 35° Ocupagdes e utilizagoes

N5, alinea a) é incoerente com 0n° 2,
contrariando o RIIGT e 0 PROT que:
determinam a protegao dos espagos
florestas.

Norma especifica do PROT2.2.7.1
Acautelar a proliferacdo da edificacéo
dispersa nas dreas agricolas, forestais|
ounaturais, seja comfins
habitacionais de primeira ou segunda
residéncia, sejam equipamentos ou
instalagoes industriais ou de

De notar que grande parte dos
espagos florestais de conservagao
localizam-se na Unidade Territorial
Nascente Agroflorestal, que, de
acordo com o PROT, sofre pressaes
que se nao forem devidamente
equacionadas e regradas, podem por
em causa o seu equilbrio,
designadamente ocupagdes urbanas.
extensivas muito especificas,
determinadas pela procura de novas
formas de habitar que pretendem
conciliar o modo de vida urbano com
umalocalizagao em espago rural de
grande qualidade ambiental (..

Em sintese, considera-se nao haver
enquadramento ou fundamentagao
para a viabilizagao da habitagao
permanente de proprietdrio agricultor
nestas dreas florestais.

Eliminada a possibilidade de

habitacional

Nada a referir

©) Anorma deve ilustrar o caracter
excecional do uso industrial nestes
espagos, sendo admitido apenas em

proximidade da produgao primdria que
deve ser devidamente fundamentada
e preferencialmente validada por
entidade competente.

Alterado em conformidade

Eliminada a possibilidade de
indistria

Nada a referir

Artigo 39° Regi

Considerando que de acordo com os
estudos elaborados no contexto da
alteragio ao PROT se verlficou que a
possibilidade de edificagao abaixo dos.
aha promove padroes de edificagao
dispersa, esta deve ser a dimensio
minima da parcela para habitagao.

Apenas & possivel construir nova

Superior a 100 000 m2

Artigo 42° passou a admitir habitaao. A CCDR reitera o parecer no

imitida
agricultor . A CM vaialterar o regulamento em conformidade.

E) ESPAGOS DE ATIVIDADES
INDUSTRIAIS

identificados.

Trés dreas de atividades industriais em solo
ristico, foram alteradas para espacos de
atividades economicas em solo urbano -ACM
informou que esta alteragao decorre da

concretizagao de alteragdes a0 PDM em vigor, e

que as atividades existentes nao estao
diretamente relacionadas com as atividades
priméri a a

face
das ocupagdes existentes. A CCDR nao tem nada a obstar.




Artigo 47° Regime de edificabilidade

N°2-Anorma deve ser aprofundada
acautelando a minimizagao de outros.
impactes nomeadamente cheiros,

ruidos, poeiras, incluindo os impactes

automovel.

Nada a referir

H) ESPAGOS DE OCUPAGAO
TURISTICA

Artigo 51° dentificacao

Interessard identificar as atividades
complementares aqui previstas.

Nada a referir

Questiona-se a delimitacao do D 231,
01D 27 ¢ do 1D 238 & uz dos obletivos
de prevencao do risco consignados no
RIIGT € no PROT.

Revisto

AC é &

CCDR emitido nesta sede, no entanto tem defendidoa

emvigor.

Questiona-se a delimitagio do 1D 55
que abrange a quase totalidade da
rea abrangida pela UOPG 20~ NDT
Barroca DAWa, no se afigurando
coerente com a proposta de
constituigao de uma rea de
desenvolvimento tristico de baixa
densidade de ocupacdo que valorize a
relagdo das fungdes turisticas com o
meio em que se integra,
nomeadamente com as suas
componentes paisagisticas e de
espaco vre, nos termos dos objetivos
programéticos definidos para a UOPG.
Reitera-se a necessidade de

orlentagdes do PROTno ponto 1.4.7
(saliente-se anorma 1.3.15.1).

Alterado em conformidade

Passou a Espaco Florestal . A CCDR ndo tem objegdes.

Questiona-se a delimitacao do 1D 215
anascente do compromisso existente,
devendo ser salvaguardado o
atastamento & zona himida/sapal.

Revisto

Act i

ACCDR aceita a fundamentagao da CM.

1D 97 atenta a sua localizagdo em
zonas ameagadas pelas cheias,
comprometendo os objetivos de
prevencéo do risco consignados no
RIIGT € no PROT. Qualquer
intervengao no local deve centrar-se
na requalificagdo do existente ouna
renaturalizagao. Considera-se
desadequada alocalizagdo do D 15
dada a proximidade & subestagéo da
rede elétrica e por sef periférica aos
niicleos rurais.

Mantem-se a drea de

equipamento uma vez que se

destina a apoio as atividades.
nailticas

atividades nauticas.

Ne1-Aredagao da norma deve ser
evista, devendoficar claro que se
refere a ajustes dos limites de cada
categoria de espago.

Alterado em conformidade

Nada a referir.

N°2-Nao é admissivel 3 luz do RIGT
oudo DR15/2015. Neste contexto,

cumpre salientar o principio da Eliminado Nadaa referir
estabilidade consagradono DR

15/2015.

Artigo 109° Objetivos e

PARET RGN T Eiminado

resulta clara a existéncia de regime.
supletivo.

UOPG's

Foram redefenidas e clarificados.
os objetivos

Arevogagao de planos terrtoriais esté
consagrada na Lei de Bases Gerais
(Lein.231/2014, de 30/5) no Artigo
50.2 no RIIGT (D.L.n.2 80/2015, de
14 de maio, na atual redagao) no
Artigo 127.9.




EaCamara Municipal competente.
para promover e assegurar os

Revogacdo dos planos, nostermos do
RIIGT, entendendo-se que &
importante que a deciso seja sempre
suportada na consistente e detalhada
avaliago e fundamentagao técnica,
observando e ponderando a execucao
do plano e as questdes legais relativas
adireitos consolidados e a deveres de
indeminizacéo associados ao plano
eficaz.

Ruido

Foram acauteladas as questoes
colocadas,

Artigo27,1°3, ACMvai acrescentar a possibilidade dos




